ASKI ILAN TUTANAGI |

Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKBG) sinirlar igerisinde yer alan
Didim Ilgesi, Denizkdy Mahallesi 1. Bolgeye iliskin UIP-091144426 plan islem numarali 1/ 1.000
olgekli ilave uygulama imar plani; Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Plan Inceleme ve Degerlendirme
Kurulu’nun 12.06.2026 tarihli ve 2026/07-03 sayili karar dogrultusunda onaylanmis olup
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi ve 3194 say1li Imar Kanunu’nun 8. Maddesi
geregi 1 ay (30 giin) siireligine ilan edilmek tizere 08.09.2026 tarihinde didim.bel.tr internet
adresinde yayimlanmistir. 1
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2720 Q0

& PLAN NOTLARI
= GENEL HUKUMLER:
o

1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”
VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI “TURIZMI TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERI, 5393
SAYILI “BELEDIYE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI, 2872 SAYILI “GEVRE KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHA KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI, 7269 SAYILI
UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK YARDIMLARA
DAIR KANUN” VE ILGILI YONETMELIKLERI, 14.07.2007 TARIH VE 26582 SAYILI RESMI GAZETE'DE
YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", 18.03.2018 TARIH
VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI", 22.02.2018
TARIH VE 30340 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “OTOPARK YONETMELIGI", 3572 SAYILI “ISYERI
AGMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK”, "HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE
YONETIMI YONETMELIGI", "CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI", "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI", “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI"VE “ATIKSU ARITMA TESISLERI TEKNIK
USULLER TEBLIGI"I "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK" ILE 28.12.2006 TARIHINDE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLI "1/25.000 OLGEKLI
DIDIM (AYDIN) KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI REVIZYON GEVRE DUZENI| PLANI"
HUKUMLERI GECERLIDIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI TARAFINDAN 25.12.2023 TARIHINDE ONAYLANAN,
AYDIN iLi, DIDIM ILCESI IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI,
ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU
TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN
SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLI
TEDBIRLER ALINMASI ZORUNLUDUR.

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU, EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI'NIN 13.01.2025 TARIH VE 118672 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

DSI GENEL MUDURLUGU, 21. BOLGE MUDURLUGU'NUN 5313613 SAYILI YAZISINDA SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI ICIN GECIS YOLLARI YONUNDEN GEGIS YOLU iziN
BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GEGIS YOLU IiZIN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAAT BASLANILAMAZ.

AYDIN iLi, DIDIM ILGESI, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR




OZEL HUKUMLER:

1.

GELISME KONUT ALANLARI:

1.1.GELISME KONUT ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA MINIMUM IFRAZ SARTI 1000 M2' DIR.
ANCAK BOLUNMELERDE KOLAYLIK SAGLAYABILMESI AMACIYLA (-) 10 M2LIK AZALTMALAR
YAPILABILIR.

1.2.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.30, YENCOK: 6.50 M. 2 KAT'DIR.

AILE SAGLIGI MERKEZ| (ASM) ALANLARI:

2.1.AILE SAGLIGI MERKEZI ALANLARI OLARAK DUZENLENMIS ALANLARDA; AILE SAGLIGI MERKEZI VE
BASAMAK SAGLIK TESISLERi YER ALABILIR. AILE SAGLIGI MERKEZI ALANLARINDA YAPILASMA
KOSULLARI E=0.60'Y1, YENGOK=7.00 METREY|I GECEMEZ.

SOSYAL TESIS ALANI:

3.1.BU ALANLARDA KRES, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET
VEREN YAPILAR YAPILABILIR. E=0.60’l, YENGOK=7.00METREY| GECEMEZ.

IBADET ALANLARI (CAMI):

4.1.CAMi OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA, IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK
AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESI, DINI TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI
MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

4.2. CAMi OLARAK TANIMLI ALANLARDA DIYANET ISLERI BASKANLIGINDA UYGUN GORULECEK MIMARI
PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.3.CAMI ALANLARININ TAPU SICILINDE MALIYE HAZINESI ADINA TESCILI YAPILMADAN VE DIYANET
ISLERI BASKANLIGI ADINA TAHSISI YAPILMADAN YAP| RUHSATI VERILEMEZ.

. EGITIM TESISLERI ALANI (ANAOKULU ALANI):

5.1.BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.60'l, YENGOK=7.00 METREY| GECEMEZ.

5.2.EGITIM TESISI ALANI 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA DUZENLEME
ORTAKLIK PAYINDAN (DOP) KARSILANACAKTIR.

5.3.EGITIM TESIiSi ALANI OLARAK AYRILAN YERLERDE ENKAZ BEDELI DOGURACAK KULLANIMLARA
IZIN VERILMEYECEKTIR.

5.4.EGITIM TESISi ALANI OLARAK AYRILAN YERLERDE BASKA KULLANIMLARA YER VERILMEYECEKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI:

6.1.BU ALANLAR ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ZABITA BIRIMLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBi TESISLERIN YAPILABILECEGI
ALANLAR OLUP, YAPILASMA KOSULLARI, E=0.60'l, YENGOK=7.00 METREY| GEGEMEZ.

TRAFO ALANI:

7.1.BU ALANLARDA TEKNIK HIZMETLERE ILISKIN TRAFO VB. YAPILAR YAPILABILIR. EMSAL VE
YUKSEKLIK KOSULLARI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK MIMARI PROJEYE GORE
BELEDIYE ENCUMEN KARARI ILE BELIRLENIR.

PARK VE YESIL ALANLAR:

8.1.BU ALANLAR, ICERISINDE PARK VE YESIL ALAN VB. AGIK ALANLARI ICEREN KULLANIMLARDIR.
*PARK ALANLARININ %10'UNUNDAN FAZLA SERT ZEMIN AYRILAMAZ.
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N ‘°’ - TURKIVE
Say1 :E-73982974-307.02.02.03[091510032;Plan_2026]-8757497 13.08.2026

Konu :Aydin Didim KTKGB, Aydin Ili, Didim
) Ilgesi, Denizkdy Mahallesi 1.Bolge 1/5000
Olgekli ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000
Olgekli ilave Uygulama Imar Plan1 Onama

DIiDIM BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

llgi  :Us Planlama Biirosu'nun Bakanligimiz Gelen Evrakina 29.07.2026 tarih ve 4418750 say: ile
kayith bagvurusu.

Aydin Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari igerisinde kalan Aydin Ili,
Didim Ilgesi, Denizkéy Mahallesi 1.Bélgeye iliskin NiP-091144428 PIN numarali 1/5000 &lgekli ilave
nazim imar plam ve UIP-091144426 PIN numarali 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani,
Bakanhgimiz Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 12.06.2026 tarihli ve 2026/07-03 sayih karar
dogrultusunda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci maddesi uyarinca Bakanlifimizca
onaylanmstir.

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
"Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve
Uygulamaya Iligkin Yonetmelik"in 15 inci maddesi dogrultusunda:

a) Bakanligimizca onaylanan planin, onay tarihinden en ge¢ on bes is giinii iginde 30 (otuz) giin
siireyle herkesin gorebilecegi sekilde Belediyenizce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak
suretiyle ve Belediyenizin internet sayfasinda es zamanli olarak ilan edilmesi,

b) Askiya ¢ikis ve inis islemlerine iliskin tanzim edilecek tutanaklarin siiresiz saklanmasi ve aski
¢ikig ve inig tutanaklarinin bir 6rneginin islem tarihinden itibaren 7 (yedi) giin iginde
Bakanhgimiza gonderilmesi,

c) Aski siiresi bitiminde plana yapilan aski itirazlarinin, aski inig tutanaklan ile birlikte Belediye
Meclis Karan alinmaksizin Bakanligimiza génderilmesi

gerekmekte olup onayli plan yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Cenk Mehmet OGUZSOY
Bakan a.
Genel Mudiir Yardimcis1 V.

Ek:
1 - 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi icerisinde yer alan ve
Denizkdy 1. Bdlge imar Plan’nin bati sinirinda bulunan 3028 ada 66 parseli kapsamaktadir.
Bununla birlikte, parselin kuzeyinde bulunan alan, Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun 31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karari ile “Sarni¢” yapisi ve koruma alani olarak
tescil edilmis olup, tescile konu kiiltir varligi ve koruma alani planlama alani disinda
birakilmistir.

Planlama alani, mevcut Denizkdy 1. Bélge imar Plan’nin bati sinirinda yer almasi ve plan
bitinliginin saglanmasi gerekliligi dogrultusunda ilave imar plani kapsaminda
degerlendirilmistir. Planlama alaninin toplam biyukligi 43.509,45 m¥dir.

1.1 AMAC

Hazirlanan ilave imar planinin amaci; planlama alaninin sahip oldugu dogal, kdltirel ve
cevresel degerleri koruyarak koruma-kullanma dengesini gézeten, sirdirdlebilir gelisim
ilkeleri dogrultusunda ekonomik ve sosyal kalkinmayi destekleyen, yagam kalitesini artiran
ve saglikl kentsel ¢evrelerin olusumuna katki saglayan plan kararlarinin gelistirilmesidir.

Planlama ¢alismalart kapsaminda; alanin mevcut fiziksel yapisi, cevresel 6zellikleri, milkiyet
durumu, yurirlikte bulunan ust dl¢ekli plan kararlari, ge¢mis dénemlerde hazirlanmis imar
ve parselasyon planlari ile ilgili kurum ve kurulus goérisleri dikkate alinarak buttncil bir
planlama yaklasimi benimsenmistir. Bu dogrultuda, alanin mevcut potansiyellerini
degerlendiren, cevresiyle uyumlu ve uygulanabilir mekansal gelisim kararlarinin
olusturulmasi hedeflenmektedir.

1.2 KAPSAM

Bu plan agiklama raporu; planlama alaninin mevcut durumunun ortaya konulmasi, alanin
olanak ve kisitlarinin belirlenmesi, elde edilen verilerin degerlendirilmesi ve gelistirilen plan
kararlarinin gerekcelerinin aciklanmasi amaciyla hazirlanmustir.

Bu kapsamda; yerinde gerceklestirilen arazi c¢alismalan ile ilgili kamu kurum ve
kuruluslarindan temin edilen goris, bilgi, belge ve teknik veriler birlikte degerlendirilerek
planlamaya altlk olusturacak analiz ve sentez calismalarn gerceklestirilmistir. Raporda,
planlama alanina iliskin fiziksel, cevresel, sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve demografik
Ozellikler incelenmis; mevcut durum tespitleri ve degerlendirmeleri ortaya konulmustur.

Arastirma, analiz ve sentez calismalari sonucunda elde edilen bulgular dogrultusunda, tst
6lcek plan kararlar ve ilgili mevzuat hikimleri ile uyumlu, alanin ihtiyac ve potansiyellerine
cevap verebilecek mekansal kullanim kararlari gelistirilmis ve ilave imar plani 6nerileri
olusturulmustur.
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1.3 YASAL DAYANAK

Bu imar plani calismasi; 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
ilgili diger mevzuat hiikkiimleri dogrultusunda hazirlanmistir. Planlama siirecinde, yirirlikte
bulunan st 6lgekli plan kararlar, ilgili kurum ve kurulus goérusleri ile planlama esaslari
dikkate alinmis; plan kararlarinin kamu yarari, sirdirilebilirlik ve planlama ilkeleri
cercevesinde gelistirilmesi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin mekansal konumunun belirlenmesi amaciyla; alanin idari yapisi, yonetsel
organizasyonu, bdlgesel konumu ve ulasim iliskileri incelenmis, elde edilen veriler
dogrultusunda degerlendirmeler yapilmistir. Bu kapsamda planlama alaninin bulundugu
yerlesimin il ve ilce dl¢egindeki konumu ile cevresiyle olan iliskileri ortaya konulmustur.

2.1 PLANLAMA ALANININ YERI

Planlamaya konu alan, Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Aydin ili, Ege Bolgesi'nde yer almakta olup batisinda Ege
Denizi, kuzeyinde izmir ili, dogusunda Denizli ili ve giineyinde Mugla ili bulunmaktadir.
Yaklasik 8.007 km? yiizélciimiine sahip olan il, 37°-38° kuzey enlemleri ile 27°-29° dogu
boylamlari arasinda konumlanmaktadir.

Didim ilcesi, Aydin ilinin batisinda yer almakta olup Ege Denizi kiyisinda bulunan énemli
turizm merkezlerinden biridir. Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri ile bolgesel dlcekte 6nemli
bir cekim merkezi niteligi tastyan ilce, yaklasik 402 km? yiizél¢iimiine sahiptir. Ozellikle kiy
turizmi, ikinci konut kullanimlari ve turizm yatinmlari bakimindan gelisim gésteren Didim,
Aydin ilinin turizm sektoriindeki dnemli odaklarindan birini olusturmaktadir.

Turkiye'nin glineybatisinda yer alan Didim ilcesi yaklasik olarak 37°22'33" kuzey enlemi ile
27°15'53" dogu boylami koordinatlarinda bulunmaktadir. Planlama alani da ilce sinirlari
icerisinde, Denizkdy Mahallesi'nde konumlanmakta olup Didim Kdiltlr ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bdlgesi icerisinde yer almaktadir.
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Harita 1. Planlama Alaninin Ulke Haritasi icindeki Yeri (Kaynak: Tiirkiye Fiziki Haritasi)
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Harita 2. Didim ilcesinin Bolge icinde ve Cevresindeki Yeri (Kaynak: Tiirkiye Fiziki Haritasi)

AYDIN iLi, DiDiM iLCESIi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE iLAVE iMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM St

@ cmyo 6E s T vewemsar dgs \ e SRS e NS O VN Yot
- 21 o 3527 \ ey ¥ - meter Pe
- o 3551 (NN pyrancir 3525 4 maRIgyenes ALASEHIR Qe Tesion = &,E:?ME Soesnis e 0 F7 ”
SEFERIHISAR | MENDERESO 7 s = e 4520 51 ofl)
f € ‘ 35.62 Sosal, Jlo 1ML SINS
A\ 35-62 ot ( T
N\ N a3 ) (o0 REAR
) TORBA
3539 (_ 24
Dogaribey L

Y Gomidor BB\

320.02

09-04 =
2002
) ) KUYUCAK £ —— 2
. 2 N3 3 s PAMUKKALE 2
SISAM AD. ) b Q) . 2000
( (Samos) N > [ 3 TN Pamukiale |
AR S gy - i 4 o ~- BE b 164 ( y
\ > i 3 s Y = e o [0 .
/ : \ s A :
oumnol Ad 7 izLi 0-
HONAZ

Agathillisi A < e 5 5013} 5 y Kazibel

- > - KarahyOk
A Lipsoi Ad Sskim 2l KAVAKLIDERE i
s "‘5"‘ 2 A 330:05)°
Y Turgut A
o = s ACIPAYAM O\
akonisi Ad. BE 33 A 5
S 2050 Akalang?
Leros Ad. o 20 : 3
n S [ 3 N Gakirff o A\
Yalikavi; N 005 e 4857 NYenikoy Ter.Sant o - debag |
SN y N L 7 i ;
J S Y N J)a876  apso TORISERU0S 7 BEYAGAC ! zf )

DIDIM ILCESININ BOLGE
iCI:;DEKi VE CEVRESINDEKi
YE

DiDiM BELEDIYESI

olpim BELEDIVES!

[DIDIM ILCESININ BOLGE ICINDE VE
CEVRESINDEKI YERI

HARITANO: 2

I KAYNAK: TURKIYE FiZIKi HARITASI I

mﬁ US PLANLAMA




AYDIN iLi, DiDiM iLCESi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

2.2 YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Aydin ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
6360 sayili “On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda
blyiksehir stattsi kazanmistir. S6z konusu kanun ile Aydin Biyiksehir Belediyesi
kurulmus, il mdlki sinirlar blytiksehir belediye sinir olarak kabul edilmis ve yerel yonetim
yapisinda diizenlemeler gerceklestirilmistir.

Aydin ili idari olarak Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Efeler, Germencik, incirliova,
Karacasu, Karpuzlu, Kocarl, Koésk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli Soke, Sultanhisar ve
Yenipazar olmak tizere toplam 17 ilceden olusmaktadir.

Didim ilgesinde belediye teskilati 1967 yilinda kurulmus, 1990 yilinda ise ilce statis
kazanmistir. ilge; Ak Yenikoy, Akbuk, Akkdy, Altinkum, Balat, Batikdy, Cumhuriyet, Camlik,
Denizkdy, Efeler, Fevzipasa, Hisar, Mavisehir, Mersindere, Yalikdy ve Yenimahalle olmak
tzere toplam 16 mahalleden olusmaktadir.

Planlama alani, Aydin Bliyliksehir Belediyesi ve Didim Belediyesi yetki ve sorumluluk alanlan
icerisinde, Didim ilcesi Denizkdy Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Alan, Didim Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi icerisinde konumlanmakta olup, idari agidan Denizkdy
Mahallesi yerlesim alani kapsaminda degerlendirilmektedir.

Planlama alani, Aydin ili, Didim ilcesi sinirlari icerisinde yer alan Denizkdy Mahallesi'nde
konumlanmaktadir. Alan, Didim ilce merkezinin kuzeydogusunda yer almakta olup ilge
merkezine yaklasik 10 km mesafededir. Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
icerisinde bulunan planlama alani, bdlgenin turizm odakli gelisim alanlanyla iliskili bir
konumda yer almakta ve ulasim baglantilari acisindan erisilebilir bir noktada bulunmaktadir.
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Harita 3. Didim ilcesinin Uydu Goriintiisii (Kaynak: Google Earth)
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2.3 PLANLAMA ALANINA AiT BILGILER

Planlamaya konu alan, Aydin ili, Didim il¢esi, Denizkdy Mahallesi sinirlari icerisinde yer
almaktadir. Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi kapsaminda bulunan alan,
mevcut yerlesim dokusu ile bitlinlesebilecek bir konumda yer almakta olup ¢evresindeki
arazi kullanimlarn bakimindan gelisme potansiyeli géstermektedir.

Planlama alaninin yakin ¢evresinde kuzeydogu ve giliney yonlerinde mevcut konut alanlari
bulunmakta; dogu ve bati yonlerinde ise agirlikli olarak yapilasmamis bos alanlar ile tarimsal
nitelikli araziler yer almaktadir. Bu durum, alanin mevcut yerlesim alanlari ile kirsal karakter
gosteren kullanimlar arasinda bir gegis bélgesinde konumlandigini ortaya koymaktadir.

Planlama alani toplam 43.509,45 m? biytkliginde olup, imar plani paftalarindan N18-B-08-
A-3-D ve N18-B-08-D-2-A paftalari icerisinde yer almaktadir. Alanin konumu, blyudkliga ve
cevresel iliskileri, planlama kararlarinin  olusturulmasinda temel veri olarak
degerlendirilmistir.
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Harita 4. Planlama Alani ve Cevresine iligkin Bilgi Paftasi (Kaynak: Biiro Calismalarr)
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3. PLAN HIiYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI

Mekansal planlama sistemi; llke, bdlge ve yerel dlcekte hazirlanan planlarin birbiriyle
uyumlu olarak gelistirilmesini esas alan kademeli birliktelik ilkesi ¢ercevesinde
sekillenmektedir. Bu kapsamda st 6l¢ekli planlar, yerlesme ve arazi kullanim kararlarinin
temel ¢ergevesini olusturmakta; alt dlgekli planlar ise (ist 8l¢ek plan kararlari dogrultusunda
hazirlanarak uygulamaya yon vermektedir.

Planlama alaninin bulundugu bélgede ydrirliikte bulunan Gst dlcekli planlar;

- 1/100.000 Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani,
- 1/25.000 Olgekli Didim Kltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Diizeni
Revizyon Plani

olup, hazirlanan ilave imar plani ¢alismasi s6z konusu plan kararlarn ve plan hikidmleri
dogrultusunda degerlendirilmistir.

3.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENiI PLANINDAKI DURUMU

Aydin, Mugla ve Denizli illerini kapsayan 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 09.03.2011
tarihinde onaylanmis olup planinilgili paftalarinda 26.12.2016 tarihinde degisiklik yapiimistir.

Didim ilgesinin dnemli bir bélimdi, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
olan Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlar ierisinde yer almaktadir. Bu
alanlarda, cevre dizeni plani ile yeni kullanim Kkararlari Gretilmemis; mevcut arazi
kullanimlar gosterilerek planlama ¢alismalarinin ilgili 6zel kanun hikidmleri, kurum
gorusleri ve koruma statdileri dogrultusunda ytritilmesi 6ngdrilmdstdir.

Didim ilcesi; sahip oldugu kiyr alanlar, kilturel miras degerleri ve turizm potansiyeli
nedeniyle Aydin ilinin énemli turizm merkezlerinden biri konumundadir. ilce sinirlan
icerisinde yer alan Apollon Tapinagi ve Milet Antik Kenti, ulusal ve uluslararasi dl¢ekte kiltiir
turizmi agisindan 6nemli ¢ekim noktalaridir. Bununla birlikte Blytik Menderes Deltasi, Bafa
Gola ve cevresindeki dogal alanlar ekolojik agidan hassas bolgeler arasinda yer almakta
olup, bolgedeki gelisim kararlarinda koruma-kullanma dengesinin gozetilmesi esastir.

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda Didim ilcesi icin hedef yil niifusu toplam
382.560 kisi olarak éngoérulmis olup bunun 373.000 Kkisisinin kentsel, 9.560 kisisinin ise
kirsal niifustan olusacagi kabul edilmistir.

Planlama alaninin bulundugu bélge, 1/100.000 Olcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Plani paftalarinda mevcut arazi kullanim durumu itibariyla tarim alani olarak gésterilmis
olmakla birlikte, ayni zamanda Kdltlr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdolgesi ile Turizm
Merkezi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Planlama Alanini ilgilendiren Plan Hiikiimleri;

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin "Ozel Kanunlara Tabi Alanlar" bashg
altinda yer alan 8.6.1 maddesinde; plan sinirlan icerisinde kalan 6zel kanunlara tabi
alanlarda yeni kullanim karari getirilmedigi, bu alanlarda mevcut arazi kullanimlarinin

ew e

gosterildigi ve ilgili kurum gorigsleri ile koruma statdlerinin esas alindig belirtiimektedir.

Ayni planin 8.6.3 maddesinde ise, turizm merkezi sinirlan igerisinde kalan alanlarda, ilgili
mevzuat uyarinca yiiriirlii§e girmis veya girecek olan her tiir ve 6lcekteki planlarin gecerli
oldugu hitkkme baglanmistir.

Bu kapsamda planlama alaninin icerisinde bulundugu Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bdlgesi sinirlart dikkate alinarak hazirlanan ilave imar plani calismasinda; st dlcek plan
kararlari, ilgili kurum gorisleri, koruma statileri ve yurirlikteki mevzuat hikidmleri
dogrultusunda degerlendirme yapilmistir.

10



AYDIN iLi, DiDiM iLGESi, DENizKOY MAHALLESI, 1. BOLGE
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

Harita 5. Didim ilcesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani (Kaynak: Aydin -Denizli- Mugla Cevre Diizeni Plani)
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Harita 6.Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi ve Planlama Alani 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
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3.2 1/25000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANINDAKI DURUMU

Didim (Aydin) ilcesi, 1/25.000 Olcekli Aydin-Didim Kdiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi Cevre Diizeni Revizyon Plani, Kiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan 28.12.2006
tarihinde onaylanarak yurirlige girmistir. S6z konusu plan, bélgenin turizm potansiyelinin
degerlendirilmesi, dogal ve Kkiiltiirel degerlerin korunmasi ve sirdirilebilir gelisimin
saglanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Planlama alaninin bulundugu Denizkdy Mahallesi, yirirliikteki 1/25.000 Ol¢ekli Aydin-
Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Cevre Dizeni Revizyon Plani'nda
“Tercihli Kullanim Alani” olarak tanimlanan bélge icerisinde yer almaktadir.

Plan hiikimlerine gore Tercihli Kullanim Alanlari; turizm tesisleri, konut alanlari ve diger
kentsel kullanimlarin birlikte degerlendirilebildigi, kullanim kararlarinin alt 6lcekli planlar
aracihgiyla belirlenecegi alanlar olarak tanimlanmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu
alanlarda gerceklestirilecek nazim ve uygulama imar plani ¢alismalari ile kullanim tiirleri,
yapilasma kosullari ve mekansal organizasyonun belirlenmesi 6ngérilmektedir.

Hazirlanan ilave imar plani, planlama alaninin icerisinde bulundugu Tercihli Kullanim Alani
kararlarn dogrultusunda gelistirilmis olup, tst dl¢ek planin 6ngérdigi kullanim kararlari ve
planlama ilkeleri esas alinarak hazirlanmigtir.
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Bu bélimde, planlama alani ve yakin cevresinin mevcut durumunun ortaya konulabilmesi
amaciyla fiziksel yapi, dogal cevre 6zellikleri, ulasim iliskileri, demografik yapi, ekonomik ve
sosyal yapi, turizm potansiyeli, arazi kullanimi ve miilkiyet yapisina iliskin analiz ve
degerlendirmeler gerceklestirilmistir. Elde edilen veriler, planlama kararlarinin
olusturulmasina altlik teskil edecek sekilde biittinciil bir yaklagimla degerlendirilmistir.

4.1 FiZiKSEL YAPI

Didim ilgesi, dogal ve ekolojik agidan 6nem tasiyan alanlarla gevrili bir cografi konumda yer
almaktadir. ilgenin kuzeyinde Bafa Gélii ve Bati Mentese Daglari, kuzeybatisinda ise Biiyiik
Menderes Deltasi gibi ulusal ve uluslararasi o6lcekte 6nem tasiyan dogal alanlar
bulunmaktadir.

Denizkdy Mahallesi ve yakin cevresinde hakim bitki ortisiini zeytinlik alanlar olusturmakta
olup, yer yer Akdeniz maki formasyonlari gériilmektedir. Kiy1 kesimlerinde ise kiyi ve deniz
ekosistemlerine 6zgl dogal peyzaj 6zellikleri bulunmaktadir.

Planlama alani halihazirda yapilasmamis bos arazi niteliginde olup, alan icerisinde sinirli
6lctide maki formasyonlari bulunmaktadir.

4.1.1. JEOLOJIK VE JEOTEKNiK DURUM

Genel Jeolojik Yapi

Planlama alani ve yakin ¢evresi, Menderes Masifi'nin 6rti kayaglarini olusturan metamorfik
kaya birimleri ile Tersiyer ve Kuvaterner yash ¢dkellerden meydana gelmektedir. Bolgede
Alt-Orta Permiyen yash Senkdy Formasyonu, Ust Permiyen-Alt Triyas yash Bafa
Formasyonu, Orta Triyas-Ust Kretase yasl Bozdag Grubu kayaclari ile Ust Kretase yasli
Zeytinkdy Formasyonu gdzlenmektedir. Bu birimlerin Gzerinde Miyosen yash karasal
cOkeller ve volkanik kayaclar yer almakta olup Kuvaterner yasl altivyal birimler de bélgedeki
jeolojik yapinin bir parcasini olusturmaktadir.

Jeomorfolojik ve Yapisal Ozellikler

Didim ilcesi genel olarak disik egimli topografik yapiya sahiptir. Planlama alaninin
bulundugu kesim agirlikl olarak %0-10 egim degerlerine sahip diizlik ve hafif egimli
arazilerden olusmaktadir. Bolge, Tirkiye'nin énemli tektonik birliklerinden biri olan
Anatolidler icerisinde yer almakta olup, jeolojik gecmisi boyunca farkli tektonik stireclerden
etkilenmistir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Degerlendirmesi

Planlama alani, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 25.12.2023 tarihinde
onaylanan Didim ilcesi imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu kapsaminda
degerlendirilmistir. S6z konusu calisma kapsaminda gerceklestirilen jeolojik, jeoteknik ve
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jeofizik analizler sonucunda yerlesime uygunluk degerlendirmeleri yapilmis ve alanin
mihendislik jeolojisi 6zellikleri ortaya konulmustur.
Yerlesime uygunluk haritasina gére planlama alani icerisinde;

e Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
e Onlemli Alan-2.4 (OA-2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari A¢isindan
Sorunlu Alanlar
bulunmaktadir.

OA-2.1 olarak belirlenen alanlarda egim, ayrismis zemin yapisi ve derin kazilar sirasinda
olusabilecek stabilite sorunlari nedeniyle yapilasma 6ncesinde ayrintili zemin ve temel
etttlerinin yapilmasi, sev stabilitesine ydnelik mihendislik dnlemlerinin belirlenmesi ve
gerekli istinat, drenaj ve zemin iyilestirme uygulamalarinin gerceklestirilmesi
gerekmektedir.

OA-2.4 olarak belirlenen alanlarda ise kirectas! birimlerinde gézlenen erime bosluklari ve
olasi karstik yapilarin olusturabilecegi riskler nedeniyle detayli jeolojik ve jeoteknik
incelemelerin yapilmasi, yapilasma 6ncesinde gerekli miihendislik 6nlemlerinin alinmasi ve
uygulamalarin ilgili kurum gorusleri dogrultusunda gerceklestiriimesi gerekmektedir.

Her iki onlemli alanda da yapilasmaya iliskin uygulamalarda; Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi, ilgili afet mevzuati ve onayli mikrobdlgeleme etiit raporunda belirtilen tim
hikim ve Onerilere uyulmasi zorunludur. Yapilasma asamasinda hazirlanacak parsel
bazindaki zemin ve temel etitleri dogrultusunda gerekli mihendislik tedbirleri alinarak
uygulamaya gidilecektir.
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4.1.2. JEJOMORFOLOJIK DURUM

Planlama alaninin bulundugu bélge, Bati Anadolu’nun farkli jeolojik ve jeomorfolojik
Ozelliklere sahip yer sekillerinin bir arada bulundugu bir cografi yapi icerisinde yer
almaktadir. Bélgenin morfolojik gelisiminde Menderes Masifi’nin tektonik yapisi ve
kirectasi birimlerinin yayginligi belirleyici rol oynamistir. Neojen sonrasi dénemde meydana
gelen tektonik hareketler sonucunda faylanmalar, blok yilikselmeleri ve ¢okiinti alanlar
olusmus; bu siirecler bélgenin gliniimiizdeki topografik goriiniminiin sekillenmesine katki
saglamistir.

Planlama alani ve yakin cevresinde, topografya genel olarak diisiik egimli tepelerden
baglayarak kiyr kesimlerine dogru egimin azaldigi bir morfolojik karakter géstermektedir.
Alanin topografik yapisi yapilasma acisindan 6nemli bir kisit olusturmamakta olup,
planlama alaninda egim degerleri genel olarak %0-10 arasinda degismektedir.

4.1.3. AKARSULAR

Planlama alani sinirlan icerisinde yagis havzasi nispeten kiiglik olan kuru dere yatagi
bulunmaktadir. S6z konusu akis giizergahina iliskin degerlendirmeler, ilgili kurum goérigleri
dogrultusunda yapilmis olup planlama kararlar olusturulurken Devlet Su isleri Genel
Mudiirligi (DSI) tarafindan iletilen gériis ve 6neriler dikkate alinmstir.

4.1.4. TASKIN ALANLARI

Planlama alani sinirlari icerisinde Devlet Su isleri Genel Mudirliigi kayitlarina goére
belirlenmis herhangi bir taskin alani bulunmamaktadir. Bununla birlikte, planlama ve
uygulama sireclerinde ylizeysel drenaj kosullarinin korunmasi ve gerekli altyapi
onlemlerinin alinmasi 6nem arz etmektedir.

4.1.5. CIG, HEYELAN VE DEPREM DURUMU

Planlama alaninda ¢1g ve heyelan riski olusturabilecek topografik ve jeolojik kosullar
bulunmamaktadir. Ancak alan, tlkemizin aktif tektonik kusaklar icerisinde yer alan Bati
Anadolu Bdlgesi'nde bulunmasi nedeniyle deprem etkisinin dikkate alinmasi gereken
alanlar arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, yapilasma siirecinde yirirlikte bulunan Tirkiye Bina Deprem Ydnetmeligi
hikiimlerine uyulmasi, yapilarin deprem yiikleri dikkate alinarak projelendiriimesi ve zemin
kosullarina uygun muihendislik ¢6ziimlerinin gelistiriimesi gerekmektedir.

4.1.6. ESYUKSELTI VE EGiM DURUMU

Planlama alani ve yakin cevresi genel olarak diiz ve disiik egimli bir topografik yapiya
sahiptir. Alan icerisinde egim degerleri %0 ile %10 arasinda degismekte olup, arazi yapisi
yerlesime ve planlanan kullanimlara uygun 6zellik géstermektedir.
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Disiik egim degerleri, ulasim ve altyapi sistemlerinin olusturulmasi agisindan avantaj
saglamakta ve yapilagma siirecini destekleyen fiziksel kosullar sunmaktadir.
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4.1.7. iIKLiM OZELLIKLERI

Planlama alaninin bulundugu Aydin ili ve Didim ilcesi, Akdeniz iklim kusagi icerisinde yer
almakta olup iklim 6zellikleri bakimindan tipik Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Bélgede
yazlar sicak ve kurak, kislar ise ilik ve yagish gecmektedir. Blyik Menderes Havzasi'nin
batiya dogru Ege Denizi’ne acilan morfolojik yapisi nedeniyle denizel etkiler i¢ kesimlere
kadar ulasabilmekte, bu durum sicaklik rejimi ve yagis karakteristigi lizerinde belirleyici
olmaktadir.

Sicakhik

Didim ilgesi, Aydin ili icerisinde yillik ortalama sicaklik degerlerinin en yiiksek oldugu
yerlesmelerden biri olup yillik ortalama sicaklik yaklasik 18,8°C’dir. Yaz mevsimi Mayis ayi
itibariyla belirginlesmekte ve Eylul ayr ortalarina kadar etkisini stirdirmektedir. En ytiksek
ortalama sicaklik Temmuz ayinda yaklasik 26,5°C, en diisiik ortalama sicaklik ise Ocak ayinda
yaklasik 10°C olarak gerceklesmektedir.

Grafik. 1 Didim ilcesinin Aylara Gére Ortalama Sicaklik Durumu

(Kaynak: Meteoroloji Genel Mudurligi)
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Yagis rejimi incelendiginde, yagislarin byldk bolimi kis aylarinda ger¢eklesmekte, yaz
aylarinda ise yagis miktari oldukga diisiik seviyelere inmektedir. Ozellikle Haziran, Temmuz
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ve Agustos aylarinda kurak dénem etkili olmakta, Temmuz ve Agustos aylarinda aylik
yagis miktarlari minimum seviyelere dismektedir.

Grafik. 2 Didim ilcesinin Aylara Gére Ortalama Yagis Miktari

(Kaynak: Meteoroloji MidurliGgi)
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Riizgar

Meteoroloji Genel MiidiirlGgt verilerine gére Didim ilcesinde hakim riizgar yoni kuzey (N)
olmakla birlikte, giineydogu (SE), kuzeybati (NW) ve bati (W) yonli riizgarlar da yil boyunca
etkili olmaktadir. ilcenin kiy konumu nedeniyle hava hareketliligi yiiksek olup yaz aylarinda
deniz meltemleri iklim konforunu artirmaktadir.
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Grafik. 3 Didim ilcesine Ait Riizgar Yénii (Kaynak: Meteoroloji Genel Miidirliigi)

h= Ortalama Esme Mizi

S= Onalama Esme Sayisi
1mm= 4 Eame
Tmm= Tm/sec

Nispi Nem

Nispi nem oranlari yil boyunca degiskenlik géstermekle birlikte kiyr kesimlerde Akdeniz
ikliminin etkisiyle orta ve ylksek seviyelerde seyretmektedir.
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Grafik. 4 Didim ilcesinin Aylara Gére Ortalama Nispi Nem Miktari

(Kaynak: Meteoroloji Genel Mudurligi)
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Meteoroloji Genel MidurlGgu tarafindan gerceklestirilen gézlemler dogrultusunda, Aydin
ili genelinde giineslenme sireleri bakimindan kiyr kesimlerde yer alan ilgelerin 6ne ¢iktig
gorilmektedir. Didim ilcesi, sahip oldugu cografi konum ve Akdeniz ikliminin etkisiyle yil
boyunca yiiksek giineslenme sirelerine sahip olup, il genelinde glines enerijisi potansiyeli
agisindan avantajli yerlesmeler arasinda yer almaktadir.

Yiiksek glineslenme sireleri, bélgenin iklimsel konfor kosullarini olumlu yénde etkilemekte,
turizm faaliyetlerinin gelisimini desteklemekte ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
degerlendirilmesi agisindan dnemli bir potansiyel olusturmaktadir. Planlama alani da Didim
ilcesinin genel iklim 6zelliklerini tagimakta olup, yil boyunca yiliksek glineslenme siiresine
sahip alanlar icerisinde yer almaktadir.

4.1.8. TOPRAK KABILIYETi

Planlama alani ve yakin cevresi incelendiginde, alanin biyiik 6lctide dogal karakterini
koruyan makilik alanlardan olustugu goriilmektedir. Toprak yapisi tizerinde Akdeniz iklim
kosullari ve bélgenin jeolojik 6zellikleri etkili olmus olup, alan genelinde dogal bitki
ortusitnin gelisimine uygun toprak 6zellikleri gozlenmektedir.

4.1.9. TARIM ALANLARI

Planlama alani sinirlari igerisinde fiilen kullanilan veya tarimsal {iretime konu olan herhangi
bir tarrm alani  bulunmamaktadir. Alanin  mevcut arazi kullanm  durumu
degerlendirildiginde, tarimsal faaliyetlerden ziyade dogal makilik karakterin hakim oldugu
gorulmektedir.
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4.1.10. ORMAN ALANLARI

Planlama alani sinirlar icerisinde 6831 sayilll Orman Kanunu kapsaminda degerlendirilen
orman vasifli herhangi bir alan bulunmamaktadir.

4.1.11.MERA ALANLARI

Planlama alani sinirlart icerisinde mera niteliginde veya mera siciline kayith herhangi bir alan
bulunmamaktadir.

4.1.12. TARIMSAL ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninda aktif tarimsal kullanim bulunmamakta olup alan genelinde dogal makilik
ve fundalik bitki 6rtiisi hakimdir. Bu nedenle alanin mevcut kullanim karakteri tarimsal
dretimden ziyade dogal bitki 6rtisu ile tanimlanmaktadir.

4.1.13. SULAMA ALANLARI

Planlama alani icerisinde mevcut sulama tesisleri, sulama kanallari veya sulama amacgli
kullanilan alanlar bulunmamaktadir.

4.1.14. BiTKi ORTUSU

Planlama alaninin yer aldig Didim ilgesinde Akdeniz iklimine 6zgi maki formasyonlar,
zeytinlikler ve yer yer kizilcam topluluklari yaygin olarak gérilmektedir. Deniz kdy Mahallesi
ve c¢evresinde dogal bitki o&rtlisi agirlikll olarak Akdeniz maki topluluklarindan
olusmaktadir.

Planlama alani icerisinde de dogal karakterini koruyan makilik alanlar bulunmakta olup,
yogun aga¢ formasyonu olusturan ormanlik alanlar yer almamaktadir.

4.1.15. YERALTI VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARI, HAVZA VE OZELLIiKLERI

Planlama alani sinirlart icerisinde sirekli akis gbsteren herhangi bir akarsu, gol, gélet veya
dogal su kaynagr bulunmamaktadir. Ayrica alan icerisinde yeralti ve yilzeysel su
kaynaklarina bagl olarak tanimlanmis 6zel bir havza alani yer almamaktadir.

4.1.16. MADEN KAYNAKLARI

Planlama alani sinirlart icerisinde ytirirlikte bulunan maden ruhsat sahalari, isletme izinleri
veya bilinen maden kaynaklari bulunmamaktadir.

4.1.17. MiKROBOLGELEME

Planlama alaninin yer aldigi bdélgeye iliskin imar planina esas mikrobdlgeleme etiit
calismalari, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 25.12.2023 tarihinde
onaylanmustir. Planlama siirecinde sdz konusu etiit raporunda belirlenen Onlemli Alan-2.1
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(OA-2.1) ve Onlemli Alan-2.4 (OA-2.4) yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve jeoteknik
kriterler esas alinmistir. Alanin bir kismi zemin &zellikleri nedeniyle Onlemli Alan-2.1, bir
kismi ise miihendislik dnlemleri gerektiren Onlemli Alan-2.4 kapsaminda degerlendirilmistir.

4.1.18. PLANLAMA ALANININ YERLE$iME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

imar planina esas jeolojik-jeoteknik ve jeofizik etiit calismalari sonucunda hazirlanan
yerlesime uygunluk haritalarinda planlama alani, belirli mihendislik énlemleri alinmasi
kosuluyla yapilasmaya uygun olan Onlemli Alanlar kapsaminda degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda, planlama ve uygulama sireclerinde mikrobdlgeleme etiit raporunda
belirtilen 6nlem ve 6nerilere uyulmasi, yapilasma 6ncesinde gerceklestirilecek zemin ve
temel etiitlerinin rapor hikimleri dogrultusunda hazirlanmasi gerekmektedir.

4.2DOGAL YAPI

Planlama alani ve yakin ¢evresinin dogal yapisi; iklim 6zellikleri, jeolojik ve jeomorfolojik
yapi, hidrolojik 6zellikler, bitki 6rtisu, biyolojik cesitlilik ve ekolojik degerler dikkate alinarak
degerlendirilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda alanin dogal karakterini biytik 6dlctide
korudugu, dogal bitki ortistntin ise agirlikli olarak Akdeniz maki topluluklarindan olustugu
belirlenmistir.

4.2.1. PLANLAMA ALANININ GENEL VEJETASYON OZELLIKLERI

Planlama alaninin bulundugu bélgede Akdeniz iklimine uyum saglamis maki topluluklari
yaygin olarak gortilmektedir. Alan icerisinde dogal vejetasyon karakterini olusturan baslica
bitki 6rttisii makilik alanlardan olusmaktadir.

4.2.2. BIYOCESITLILIK VE KORUMA STATULERI

Didim ilcesi, Ege Denizi kiyisinda yer almasi, kiy1 ekosistemleri, sulak alanlar ve dogal bitki
ortiisti bakimindan énemli ekolojik degerlere sahip bir yerlesimdir. ilce sinirlari icerisinde
kiyr ve deniz ekosistemleri ile makilik alanlar ¢esitli flora ve fauna tiirlerine yasam ortami
saglamaktadir. Ozellikle Biiyiik Menderes Deltasi, Bafa Gélii ve cevresindeki dogal alanlar
bélgenin biyolojik ¢esitliliginin korunmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

Planlama alani ve yakin cevresinde ise dogal maki formasyonlari hakim olup, alanin mevcut
ekolojik yapisi dogal bitki drtiisii karakterini korumaktadir. Yapilan incelemelerde, planlama
alaniicerisinde biyolojik cesitlilik acisindan 6zel koruma statiistine konu olabilecek herhangi
bir habitat veya tir varligi tespit edilmemistir.

Planlama alani ve yakin ¢evresinin dogal ¢evre 6zellikleri ile koruma statiilerine iliskin olarak
Tarim ve Orman Bakanlig, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirligu 4. Bolge
Midirligi'niin 09.01.2025 tarih ve 17517551 sayih kurum gorisi incelenmistir. Yapilan
degerlendirmeler sonucunda planlama alaninin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda
ilan edilmis herhangi bir korunan alan (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani veya
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Tabiat Aniti) icerisinde yer almadigr tespit edilmistir. Ayrica alanin 4915 sayili Kara Avcilig
Kanunu kapsaminda belirlenmis Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Sahalar icerisinde
bulunmadigy, ilan edilmis sulak alan niteligi tasimadig ve Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter
ve izleme Projesi kapsaminda yapilan degerlendirmelerde planlama alani icerisinde tespit
edilmis herhangi bir endemik bitki tiirinin bulunmadig belirlenmistir. Bu dogrultuda
planlama alaninin dogal koruma statiileri ve biyolojik cesitlilik agisindan planlama kararlarini
kisitlayici nitelikte bir hassasiyet tasimadigl, ancak uygulama asamalarinda dogal ¢evrenin
korunmasina yodnelik yirdrlikteki mevzuat hikimlerine uyulmasinin gerekli oldugu
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda planlama alaninda endemik tir varligi tespit edilmemis olup, alan milli park,
tabiat parki, tabiat koruma alani, tabiat aniti, yaban hayati gelistirme sahasi ve sulak alan
sinirlart icerisinde yer almamaktadir.

Bununla birlikte, alanin dogal bitki 6rtiistniin korunmasi ve siirdirilebilir kullanim ilkeleri
dogrultusunda degerlendirilmesi 6nem arz etmektedir.

4.2.3. PLANLAMA ALANININ PEYZAJ OZELLIKLERI

Planlama alani, dogal makilik bitki ortistiniin hakim oldugu kirsal karakterli bir peyzaj
yapisina sahiptir. Alanin mevcut dogal dokusu, cevresinde bulunan agik ve yari dogal
alanlarla bitunlik gostermekte olup gorsel peyzaj stirekliligi acisindan 6nem tasimaktadir.

Alan icerisinde yogun yapilagsma bulunmamakta olup mevcut peyzaj karakteri buytik 6l¢tide
dogal topografya ve dogal bitki ortiisti tarafindan sekillenmektedir. Bu durum planlama
alaninin dogal cevre ile uyumlu bir gériinim sergilemesini saglamaktadir.

4.2.4. PLANLAMA ALANININ GENEL TOPRAK OZELLIKLERI

Planlama alani, Akdeniz iklim kosullarinin etkisi altinda gelismis dogal toprak 6zelliklerine
sahiptir. Alan genelinde dogal maki ve fundalik formasyonlarinin gelisimine uygun toprak
yapisi gbzlenmekte olup, mevcut bitki 6rtiistinin sirekliligini destekleyen fiziksel 6zellikler
bulunmaktadir.

Toprak yapisi tizerinde bélgenin jeolojik ve jeomorfolojik 6zellikleri etkili olmus olup, alanin
mevcut dogal karakterini korudugu gorilmektedir.

4.2.5. PLANLAMA ALANININ EROZYON OZELLIKLERI

Planlama alaninda yapilan incelemelerde ge¢mis dénemlerde meydana gelmis 6nemli bir
erozyon olgusuna rastlanmamistir. Alanin topografik yapisinin genel olarak disik egimli
olmasi ve dogal bitki drtiistiniin yilizey koruyucu etkisi nedeniyle ylizey erozyonu riski diisiik
diizeydedir.
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Bununla birlikte, planlama ve uygulama siireclerinde yapilacak kazi, dolgu ve altyapi
calismalarinda ytizey akislarinin kontrol altina alinmasi ve gerekli drenaj 6nlemlerinin
alinmasi, olasi erozyon risklerinin dnlenmesi acisindan 6nem tasimaktadir.

4.3 DEMOGRAFIK YAPI

Demografik yapi, bir yerlesmenin niifus biytkligd, niifusun zaman igerisindeki degisimi,
mekansal dagihmi ve sosyo-ekonomik 6zelliklerinin degerlendirilmesi agisindan dnemli bir
planlama verisidir.

Planlama alaninin bulundugu Didim ilgesi, son yillarda turizm, hizmet ve insaat sektdrlerinde
yasanan gelismelere bagl olarak niifus artisi gdsteren yerlesimlerden biridir. ilce, sahip
oldugu dogal, kiiltiirel ve turistik degerler nedeniyle hem siirekli gé¢ almakta hem de
Ozellikle yaz aylarinda 6nemli dl¢lide mevsimsel niifus artisi yasamaktadir. Bu durum,
ilcenin demografik yapisinin yil icerisinde dénemsel farkhliklar goéstermesine neden
olmaktadir.

Didim ilgesinde ekonomik ve mekansal gelisim biyik 6l¢tide turizm faaliyetleri ve ikinci
konut kullanimlar dogrultusunda sekillenmektedir. Ozellikle yaz déneminde ilcede bulunan
konutlarin 6nemli bir kismi sezonluk kullanim amaciyla degerlendirilmekte olup, bu durum
yaz ve kis niifuslari arasinda belirgin farkliliklar yaratmaktadir.

Tablo. 1 Aydin ili ve ilcelerinin 2015-2025 Yillari Arasi Niifusu
(Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu,2026)

Nifus 2015 2017 2018 2020 2021 2023 2024 2025
Aydin 1053506 | 1080839 | 1097746 | 1119084 | 1.134.031 | 1.161.702 | 1.165.943 | 1.172.107
Bozdogan | 34237 33670 33843 33056 | 32.963 32.528 31.945 31.624
Buharkent | 12505 12655 12688 12796 12.951 13.187 13.115 13.137
Cine 50241 49515 49760 49128 48.734 48.585 48.209 47.906
Didim 73827 79464 85055 90427 93.876 | 100.189 | 101.474 103.141
Efeler 277466 | 287518 | 289248 | 292716 | 300.225 | 308.039 | 308.551 | 310.241
Germencik | 43367 43809 43913 44255 43.713 44.793 44.677 44.697
incirliova 47475 50340 51526 53999 | 54.806 | 56.934 57-483 58.230
Karacasu 19162 18646 18706 18129 18.003 17.880 17.508 17.225
Karpuzlu 11442 11170 1113 10928 10.755 10.616 10.510 10.352
Kocarli 23422 23139 23716 22619 22.155 22.599 22.464 22.234
Kosk 27039 27437 27517 27828 28.101 28.440 28.436 28.307
Kusadasi | 103849 | 109058 | 113580 | 121493 | 125.812 | 133.177 137.015 141.431
Kuyucak 27182 26898 26975 26624 | 26.393 26.047 26.684 26.196
Nazilli 151789 155320 | 156748 | 160877 | 160.581 | 162.074 | 162.041 162.156
Soke 116583 118855 120217 | 121940 | 122.708 | 124.217 | 123.850 | 123.843
Sultanhisar | 20983 20749 20533 20030 20.272 20.399 20.147 19.791
Yenipazar 12937 12596 12608 12239 11.983 11.998 11.834 11.596
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TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére Didim ilcesinin niifusu yillar icerisinde
diizenli bir artis egilimi géstermistir. 2000 yilinda 37.395 kisi olan ilce nifusu, 2025 yil
itibartyla 103.141 kisiye ulasmustir. Bu artis, ilcenin turizm ve hizmet sektorleri ekseninde

gelisen ekonomik yapisinin bir sonucu olarak degerlendirilmektedir.
Tablo.2 Didim ilgesinin 2000-2025 Yillari Arasindaki Niifusu
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2026)

2000

2010

2015

2016 | 2017

2019

2021

2023 2024

2022

2025

Didim | 37.395

55.130

73.827

77164 79.464

86.688

93.876

97.000 | 100.189 101.474

103.141

Planlama alaninin bulundugu Denizkdy Mahallesi, Didim il¢esinin kirsal karakterini koruyan

mahallelerinden biri olup 2025 yili niifusu 1.135 kisidir. Mahalle, ilce niifusu icerisindeki payi
bakimindan dusiik yogunluklu yerlesim 6zellikleri géstermektedir.

Planlama alani tzerinde mevcut durumda herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup

surekli veya gecici yerlesik niifus mevcut degildir.

Tablo. 3 Didim ilcesi 2025 Yili Mahalle Niifuslari
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2026)

ilce Mahalle Adi Mahalle Niifusu (2025)
Didim Efeler Mah. 25030
Didim Yeni Mah. 17756
Didim Cumbhurivet Mah. 10714
Didim Camlik Mah. 8630
Didim Hisar Mah. 11200
Didim Akbiik Mah. 8406
Didim Altinkum Mah. 5770
Didim Ak-Yenikév Mah. 2670
Didim Yalk&év Mah. 2727
Didim Fevzinasa Mah. 2246
Didim Mersindere Mah. 1812
Didim Mavisehir Mah. 1844
Didim Akkdv Mah. 1003
Didim Denizkév Mah. 1135
Didim Balat Mah. 1020
Didim Batikév Mah. 161
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4.4 SU KAYNAKLARI

Bu boélimde planlama alani ve yakin ¢evresinin su kaynaklari potansiyeli ile mevcut altyapi
durumu degerlendirilmistir.

4.4.1. MEVCUT DURUM ANALizi

Didim ilgesi, icme ve kullanma suyu ihtiyacini bliylk dl¢lide bélgesel su kaynaklari ve isale
hatlari araciligiyla karsilamaktadir. ilce genelinde niifus artisi ve turizm faaliyetlerine bagli
olarak su altyapisinin gelistiriimesine yonelik calismalar devam etmektedir.

Planlama alani icerisinde gol, golet, baraj veya siirekli akis gosteren yiizeysel su kaynagi
bulunmamaktadir. Ayrica alan icerisinde icme suyu teminine ydnelik herhangi bir tesis yer
almamaktadir.

4.4.2. MEVCUT TEKNIK ALTYAPI

Planlama alani mevcut durumda bos arazi niteliginde olup alan icerisinde eneriji iletim hatti,
trafo merkezi veya elektrik dagitim tesisi bulunmamaktadir.

Planlama alaninin ihtiya¢ duyacag teknik altyapr hizmetleri, ilgili kurum gorisleri
dogrultusunda ve yurirlikteki mevzuat hikiimlerine uygun sekilde saglanacaktir.

4.5 ULASIM

Ulasim sistemi, planlama alaninin erigilebilirligi ve cevresiyle bitlnlesmesi agisindan
degerlendirilmistir.

4.5.1. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Aydin ili, Ege Bolgesi'nin 6nemli ulasim koridorlari tzerinde yer almakta olup karayolu
ulagimi bakimindan gelismis bir ag yapisina sahiptir. il genelinde yer alan devlet yollari ve
bélinmis karayollari, ilin diger bdlgelere ve ©nemli turizm merkezlerine erisimini
saglamaktadir.

Didim ilcesine ulasim, agirlikli olarak Séke-Didim ve Aydin-Milas karayolu baglantilan
lizerinden saglanmaktadir. ilce merkezi, Aydin kent merkezi ve cevre yerlesmeler ile giilii
karayolu baglantilarina sahiptir.

Planlama alanina erisim ise mevcut karayolu agl ve mahalle baglanti yollar araciligiyla
saglanmakta olup ulasim agisindan herhangi bir erisim sorunu bulunmamaktadir. Alanin
Didim ilce merkezine ve bdlgedeki ana ulasim akslarina yakin konumu, planlama alaninin
ulasilabilirligini artiran 6nemli bir avantaj olusturmaktadir.
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Harita 11.Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollari Genel MidurlGgi)

AYDIN iLIi, DIDiM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE ILAVE IMAR PLANI CALISMASI

)

°
x
*

GOSTERIM

OLGEK

SAXZAD
Kreom)

—
ila *F:‘,M"' » { EOREMIT oA P
ST 3:‘ 2 e

Q IVRINOLP  gsrm
$ 4
NIYE y )

IZMIR

0
ASLANAPA

ALTINTAS A
ol

Cusren,,  Swreh s

\ o
N /qf ;
if*
, kzgoren f

R Y, -““:58’
v P
4 33
NOARTARD. \Js ECieoRLY
! S G o vsru") o AN
S SR BASMAXG! TNGAN
: y %
BOZDOGAN,
y BURDUR
ISPARTA
puoncara)
Aowihd
P
i rs
raxoez o
i
Bakimevi
Refuj stan
Ao e
Oomiryotan
1 20 30 40 S0 Hova Alani

Km

Liman ve Iskole

PLANLAMA ALANI

Otoyollar

B

’I

il

Insaa halinde otoyollar
Planlanan Otoyollar
Devlet yollari

Il yollan

Bolinms yollar
Beton asfalt yollar
Sathi kaplamali yollar
Stabilize yollar
Toprak yollar

Ham yollar

Devlet yolu K.K.No

28 km

Il yolu K.K.No T ——
Dag gegitleri _l\_
Devlet siniri =

It sinin

KGM Béoige sinin S SIS IR S G =D ¢
$ube sinin

Il merkezi GIRESUN O
lige merkezi DERELI o)
Koy-mevki Moryemana °
Bolge merkezi TRABZON @
$ube merkezi AKGAABAT 105 @
Bakimevi B 3 B.E °
Refij alam .
Demiryollan = 00— == ===
Hava Alani +

Liman ve Iskele N

M BELEDIYESI

=,
=

DipiM BELEDIYESI

I TESISLER VE BAXIM DMR_EE] BASKANUG! - 01.01.2020

PLANLAMA ALANININ BOLGE
ULASIM AGINDAKI YERI

HARITANO: 11

KAYNAK: KA“RAYOI.I.ARI GENEL

MIDIRIIIGH

ml-'.l US PLANLAMA

33



AYDIN iLi, DiDiM iLCESi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

Harita 12. Planlama Alaninin Yerel Ulasim Agindaki Yeri (Kaynak: Karayollari Genel Midurligii)
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4.6 SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Bu bélimde planlama alani ve yakin cevresinin sosyal ve kdiltirel yapisi, nifusun genel
Ozellikleri ile alanda ve yakin cevresinde bulunan kiltirel miras degerleri
degerlendirilmistir.

4.6.1. YERLESMENIN VE NUFUSUN SOSYAL VE KULTUREL YAPISI, OZELLIKLERI

Planlama alaninin bulundugu Aydin ili, egitim, saglik, kiltir ve sosyal hizmetler bakimindan
gelismis bir yerlesim yapisina sahiptir. Tiirkiye istatistik Kurumu verilerine gére il genelinde
okuryazarlik orani Tirkiye ortalamasinin lzerinde olup egitim altyapisi bakimindan gucla
bir yapiya sahiptir. il genelinde egitim ve saglik hizmetlerine yénelik yatinmlarin yani sira
sosyal ve kiiltiirel donati alanlari da siirekli gelisim gostermektedir.

Didim ilgesi ise Aydin ilinin 6nemli turizm merkezlerinden biri olup, ekonomik ve sosyal
yapisi biiyiik 6lciide turizm, hizmet ve ticaret faaliyetleri tarafindan sekillenmektedir. iicede
yerlesik nifusun yani sira 6zellikle yaz aylarinda 6nemli dl¢lide mevsimsel niifus artisi
yasanmakta, bu durum sosyal ve kiiltiirel yasamin cesitlenmesine katki saglamaktadir.

Turizm faaliyetlerinin gelismesine bagli olarak ilcede farkli sosyo-kiiltiirel gruplarin bir arada
yasadigi kozmopolit bir yapr olusmus olup, yerlesim dokusu ve sosyal yasam bu ¢esitlilikten
etkilenmektedir. iice genelinde egitim, saglik, kiiltiir ve sosyal hizmetlere yénelik kamu ve
Ozel sektdr yatirnmlari devam etmekte olup, kentsel hizmetlere erisim diizeyi yiksektir.

Planlama alani mevcut durumda bos ve yapilasmamis bir arazi niteliginde olup alan
icerisinde yerlesik niifus bulunmamaktadir.

4.6.2. ONEMLI KULTUREL MiRAS OGELERI

Aydin ili tarih boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olup, sahip oldugu arkeolojik,
tarihi ve kiltirel degerler bakimindan Tirkiye'nin dnemli kiiltiirel miras alanlarindan biridir.
il genelinde antik kentler, kaleler, dini yapilar, sivil mimarlik 6rnekleri ve geleneksel yerlesim
dokulart 6nemli kiilttirel miras unsurlarini olusturmaktadir.

Didim ilgesi ise antik donemlerden glinimuze ulasan énemli kiiltiir varliklarina sahip olup,
bélgenin tarihsel kimliginin olusmasinda énemli rol oynamaktadir. ile sinirlari icerisinde yer
alan Apollon Tapmagi, Milet Antik Kenti, Milet Tiyatrosu, Faustina Hamami, Serapis
Tapinag), ilyas Bey Kiilliyesi, Priene Antik Kenti ve cevresindeki tarihi yerlesimler ilgenin
baslica kiltlrel miras degerleri arasinda yer almaktadir.

4.7 EKONOMIK YAPI

Bu béliimde planlama alaninin yer aldigi Didim ilcesi ile Aydin ilinin ekonomik yapisi ve
baslica sektodrleri incelenmistir. Aydin ili ekonomisi tarim, turizm, ticaret, sanayi ve
yenilenebilir enerji sektdérlerine dayanmaktadir. Didim ilgesiise Aydinilinin diger ilcelerinden
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farkli olarak ekonomisini biiylk 6l¢lide turizm, hizmetler sektéri, gayrimenkul faaliyetleri
ve buna bagl ticari faaliyetler lzerine gelistirmistir. Ozellikle yaz aylarinda nifusun
katlanarak artmasi, ilcedeki ekonomik hareketliligin temel belirleyicilerinden biridir.

4.7.1. BOLGENIN EKONOMIK YAPISI

Aydin ili, Ege Bolgesi'nin 6nemli tarim, turizm ve enerji merkezlerinden biridir. Turkiye
istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére ilin nifusu 2024 yili itibaryla 1,16 milyonun
tizerindedir. ilde ekonomik faaliyetler agirlikh olarak tarim, gida sanayi, turizm, ticaret ve
yenilenebilir enerji sektoérlerinde yogunlasmaktadir. Biyiik Menderes Havzasi'nin sagladigl
verimli tarim alanlar sayesinde incir, zeytin, kestane, pamuk ve cesitli meyve lretiminde
Tarkiye'nin 6nde gelenilleri arasinda yer almaktadir.

Didim ilcesi ise 6zellikle son yirmi yilda turizm yatirmlari, ikinci konut gelisimi, marina
faaliyetleri ve hizmet sektoriindeki blyime sayesinde 6nemli bir ekonomik gelisim
gostermistir. ilcede ekonomik faaliyetler turizm sezonunda yogunlagsmakta olup
konaklama, yeme-igme, perakende ticaret, insaat, emlak ve marina hizmetleri baslica gelir
kaynaklarini olusturmaktadir. ilce ekonomisi dogrudan turizm sektéri ile iliskili olup, yaz
doéneminde nifusun birkag kat artmasi yerel ticaret ve hizmet sektdrlerine 6nemli katki
saglamaktadir.

Planlama alani mevcut durumda bos ve yapilasmamis bir arazi niteliginde olup alan
icerisinde herhangi bir ekonomik faaliyet bulunmamaktadir. Ancak alanin bulundugu bélge,
gelisen turizm ve konut yatirimlar nedeniyle ekonomik gelisim potansiyeli tasiyan bir
konumda yer almaktadir.

4.7.2. SEKTOREL YAPI

Turizm Sektori

Aydin ili sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel degerler sayesinde Turkiye’nin dnemli turizm
merkezlerinden biridir. il genelinde Kusadasi ve Didim basta olmak tizere kiy turizmi, kiltiir
turizmi, kruvaziyer turizmi ve yat turizmine yonelik faaliyetler gelismistir. Kiltir ve Turizm
Bakanlig verilerine gére 2024 yiliicerisinde Aydin ilindeki miize ve éren yerleri ylz binlerce
ziyaretci tarafindan ziyaret edilmistir. Ozellikle Afrodisias Antik Kenti, Milet Antik Kenti,
Priene Antik Kenti ve Didim Apollon Tapinagi ilin turizm potansiyelini artiran dnemli kdiltiirel
miras alanlari arasinda yer almaktadir.

Kdltiir ve Turizm Bakanhg verilerine gére Didim ilgesinde turizm faaliyetleri agirlikli olarak
bakanlik belgeli konaklama tesisleri, marina isletmeleri, giintbirlik turizm faaliyetleri ve
yazlik konut kullanimlari Gzerinden gelismektedir. ilcede faaliyet gdésteren konaklama
tesisleri icerisinde otel, tatil koyu, butik otel, pansiyon ve apart otel tirtinde isletmeler
bulunmaktadir.
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Didim'de turizm sezonu genellikle Nisan ayinda baslayip Ekim ayr sonuna kadar devam
etmekte, 6zellikle Temmuz ve Agustos aylarinda konaklama tesislerinde doluluk oranlari
6nemli 6l¢lide artmaktadir. Yaz déneminde il¢enin fiili niifusu yerlesik niifusun birkag katina
ulasmakta ve bu durum ticaret, ulasim, yeme-icme ve hizmet sektdrlerinde 6nemli
ekonomik hareketlilik yaratmaktadir.

Didim ilcesinde faaliyet gosteren turizm tesisleri ve yatak kapasitesi, Aydin ilinin turizm
altyapisinin énemli bir bélimiini olusturmaktadir. ilcede bulunan turizm tesisleri icerisinde
ylksek standartl tatil kdyleriile 4 ve 5 yildizl oteller de yer almakta olup il¢enin uluslararasi
turizm pazarindaki rekabet giicline katki saglamaktadir.

Didim'in turizm ekonomisinin en énemli unsurlarindan biri olan D-Marin Didim, Dogu
Akdeniz'in en bliylik marinalarindan biri olup yaklasik 576 yat baglama kapasitesine ve 600
tekne kara park kapasitesine sahiptir. Marina biinyesinde yaklasik 90 stper yat baglama
alani bulunmakta olup yat turizmi agisindan Didim'in uluslararasi dl¢ekte taninmasina katki
saglamaktadir.

Aydin ilinin kruvaziyer turizmindeki en 6nemli giris kapisi olan Kusadasi Limani ise
Tarkiye'nin en yogun kruvaziyer limanlarindan biri olup her yil ytz binlerce yabanci
ziyaret¢inin bélgeye ulagsmasini saglamaktadir. Kusadasi-Didim turizm koridoru, Aydin ilinin
uluslararasi turizm hareketleri agisindan en 6nemli destinasyon alanini olusturmaktadir.

Didim ilcesinde son yillarda marina yatirimlari, uluslararasi otel markalarinin ilgisi, ikinci
konut yatirimlar ve kiiltdr turizmi faaliyetleri sayesinde turizm sezonunun yilin daha uzun
dénemlerine yayilmasina yénelik gelismeler yasanmaktadir. Bu durum il¢enin ekonomik
yapisinda turizm sektoériindn agirhgint artirmaktadir.

il Kiiltir ve Turizm Midirliigi verilerine gére Didim ilcesinde konaklayan yerli ve yabanci
turist sayilari son yillarda artis egilimi géstermektedir. Ozellikle Birlesik Krallik basta olmak
tzere Avrupa llkelerinden gelen yabanci turistler ilge turizminin 6énemli bir bélimind
olusturmaktadir. Yaz aylarinda niifusun yerlesik niifusun birkag katina ulasmasi; konaklama,
yeme-icme, ulagim, eglence ve ticaret sektdrlerinde 6nemli ekonomik hareketlilik
olusturmaktadir.

Ticaret ve Hizmet Sektori

Aydin ilinde ticaret sektérd; tarim, turizm ve sanayi faaliyetlerine bagl olarak gelisim
gostermektedir. il genelinde perakende ticaret, lojistik hizmetler, finans faaliyetleri,
depolama, ulastirma ve cesitli hizmet sektérleri ekonomik yapi icerisinde énemli bir paya
sahiptir. Ozellikle Efeler, Nazilli, S6ke, Kusadasi ve Didim ilceleri bélgesel 6lcekte ticaret
merkezleri olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Didim ilcesinde ticari faaliyetler biiyiik élciide turizm ve hizmet sektorleriyle iliskilidir. ilce
merkezinde, Altinkum ve marina ¢evresinde yogunlasan ticari kullanimlar; konaklama
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tesisleri, restoranlar, kafeler, eglence mekanlari, perakende satis birimleri ve turistik Griin
ticareti seklinde gelismistir. ilcede son yillarda artan niifus ve ikinci konut gelismeleri hizmet
sektorinin blyimesini desteklemekte olup 6zellikle yaz sezonunda ticaret hacminde
onemli artislar yasanmaktadir.

Sanayi Sektorii

Aydin ilinde sanayi sektori agirlikh olarak tarima dayali lretim faaliyetleri (zerine
kurulmustur. Organize sanayi bdlgelerinde gida uriinleri imalati, zeytinyagi tretimi, incir
isleme tesisleri, tekstil Griinleri, makine ekipman uretimi ve yapi malzemeleri Gretimi 6ne
¢ikmaktadir. Didim ilcesinde ise sanayi faaliyetleri sinirli diizeyde gelismistir. ilce ekonomisi
agirlikh olarak turizm ve hizmet sektdrlerine dayandigindan uretim faaliyetleri daha ¢ok
yerel ihtiyaclara yonelik kiigtik 6lcekli isletmeler, yapi malzemesi tiretimi, ingaat sektori ve
cesitli atolye faaliyetleri ile sinirli kalmaktadir. Son yillarda turizm yatinmlarina bagl olarak
ingaat sektoériinde yasanan gelisim ilcedeki ekonomik faaliyetlerin 6énemli bir bélimini
olusturmaktadir.

Tarim Sektori

Aydin ili Turkiye’nin en énemli tarimsal Gretim merkezlerinden biri olup yaklasik 395 bin
hektarlik tarim alanina sahiptir. ilde 6zellikle incir, zeytin, kestane, pamuk ve narenciye
dretimi 6n plana ¢ikmaktadir. Aydin, diinya 6lgeginde 6nem tasiyan kuru incir Gretiminin
merkezi konumunda olup tarimsal ihracat agisindan llke ekonomisine 6nemli katki
saglamaktadir. 2024 yili TUIK verilerine gére Aydin ili; sofralik ve yaglik zeytin iiretiminde
Tirkiye'nin énde gelen illeri arasinda yer almaktadir. il genelinde yaklasik 25 milyonun
Uzerinde zeytin agaci bulunmakta olup Tirkiye sofralik ve yaglik zeytin tiretiminde énemli
paya sahiptir.

Didim ilcesinde tarimsal faaliyetler daha sinirl olmakla birlikte kirsal mahallelerde zeytinlik
alanlar ve kigik 6lgekli tarimsal Uretim faaliyetleri devam etmektedir. Turizm ve konut
gelisiminin etkisiyle ilcede tarim sektériintin ekonomik agirligr azalmakla birlikte kirsal alan
ekonomisindeki énemini korumaktadir. Planlama alani icerisinde ise mevcut durumda
herhangi bir tarimsal Gretim faaliyeti bulunmamaktadir.
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Tablo. 4 Aydin ilinde Tarim Topraklarinin Kullanim Alanlari ve Oranlari

(Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu)

Arazi Kullanimi Alan Kk Arafisine Toplam Alana
(Ha) Orani (%) Orani (%)

Zeytinlik ve Meyvelik 201.888 51 24.3
Turunggiller 5.366 1.4 0.6
Bag 1.754 0.4 0.2
Tahillar 70.477 17.8 8.5
Endiistri Bitkileri 47.305 12 5.7
Yem Bitkiler 35.670 9 4.3
Sebze Alanlari 10.769 2.7 1.3
Diger Alanlar 22.265 5.6 3.2
TOPLAM 395.494 100 48.1

Ormancilik

Aydin ili toplam ytzoélgiminin 6énemli bir bélimind olusturan orman varlig ile Ege
Bolgesi'nin 6nemli orman kaynaklarina sahip illerinden biridir. Orman alanlari agirlikli olarak
Cine, Bozdogan, Karacasu, Soke ve Didim ¢evresindeki daglik alanlarda yogunlasmaktadir.
ilde kizilgam, fistikgami, mese ve maki topluluklari yaygin olarak gériilmektedir.

Aydin Orman isletme Mudirligi’niin 23.10.2024 tarih ve 13457137 sayil goriisiinde
planlama alanini olusturan 3028 ada 66 parselin ormanla ilisiginin bulunmadig belirtilmis
olup planlama c¢alismasinin ormancilik faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca
olusturmadig ifade edilmistir. Planlama alani icerisinde orman vasfinda herhangi bir alan
bulunmamakta olup alan agirlikli olarak makilik bitki 6rttisa ile kaphdir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Aydin ili Tirkiye'nin en dnemli yenilenebilir enerji Giretim merkezlerinden biridir. Ozellikle
Bliylik Menderes Grabeni lizerinde yer alan yiksek sicaklikli jeotermal kaynaklar sayesinde
Tarkiye'nin jeotermal elektrik Gretiminde ilk siralarda yer almaktadir. 2025 yili itibanyla ilde
faaliyet gosteren jeotermal enerji santralleri toplam kurulu giic bakimindan Tirkiye'nin en
6nemli tretim merkezlerinden birini olusturmaktadir. Jeotermal enerjinin yaninda riizgar
ve gilines enerjisi yatinmlarn da hizla gelismektedir. Aydin ili sahip oldugu yiiksek
glneslenme siiresi nedeniyle gilines enerjisi yatinmlar agisindan énemli bir potansiyele
sahiptir. Didim ilcesi de kiyi konumu ve yiliksek giineslenme siiresi nedeniyle yenilenebilir
enerji yatinmlari agisindan avantajli konumdadir.
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Planlama alaninin eneriji ihtiyaci ulusal elektrik sebekesi lizerinden karsilanabilecek olup
ADM Elektrik Dagitim A.$.'nin goriisii dogrultusunda planlama alanrigerisinde teknik altyapi
ihtiyacini karsilamak amaciyla trafo alanlari planlanmistir.

4.7.3. DEGERLENDIRME

Planlama alani, Didim Kdltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup ilcenin gelisme alanlar arasinda bulunmaktadir. Alanin yakin cevresinde
devam eden konut ve turizm yatinmlarn dikkate alindiginda plan kararlarinin bélgenin
turizm ve hizmet sektéri odakli ekonomik gelisimini destekleyecegi degerlendirilmektedir.

Planlama alaninda éngorilen konut kullanimlarinin bélgede turizm, ticaret ve hizmet
sektorlerinde c¢alisan nifusun barinma ihtiyacina katki saglamasi beklenmektedir. Bu
kapsamda planlama alaninin, Didim’in surdirdlebilir biyime siirecine ve bdlgesel
ekonomik gelisimine olumlu katki saglayacagi degerlendiriimektedir.

4.8 TURIZM YAPISI

Bu bélimde planlama alani ve yakin ¢evresine iliskin turizm istatistikleri, alternatif turizm
faaliyetleri, bdlgedeki turizm sektdriiniin mevcut durumu, sorunlarn ve gelisme
potansiyelleri incelenmistir.

4.8.1. TURIZM iSTATiSTIiKLERi

Aydin ili, Ege Bolgesi’nin en 6nemli turizm merkezlerinden biri olup sahip oldugu kiy
turizmi, kaltdr turizmi, kruvaziyer turizmi ve alternatif turizm olanaklari sayesinde Tirkiye
turizm ekonomisinde 6nemli bir yere sahiptir. Kdltlr ve Turizm Bakanhg verilerine gére
2024 yili itibaryla il genelinde turizm isletme belgeli, basit konaklama belgeli ve yatirm
belgeli tesisler dahil olmak tizere yaklasik 800’e yakin konaklama tesisi faaliyet
gostermektedir. Toplam yatak kapasitesi ise 90.000’in Gizerine ulagsmistir. Bu kapasitenin
énemli bélimii Kusadasi ve Didim ilcelerinde yogunlagmaktadir. il genelinde faaliyet
gosteren konaklama tesisleriicerisinde 5 yildizli otellerin orani yaklasik %12 seviyesinde olup,
toplam yatak kapasitesinin yaklasik %45’i ist segment turizm tesislerinde yer almaktadir.

Didim il¢esi, Aydin turizm sekt6rinin en hizli gelisen destinasyonlarindan biri
konumundadir. ilcede 2025 yili itibariyla Kiiltiir ve Turizm Bakanhg isletme belgeli yaklasik
25 tesis, yatinm belgeli 10’a yakin tesis ve belediye/basit konaklama belgeli yaklasik 180
turizm isletmesi bulunmaktadir. Toplam turistik yatak kapasitesinin 18.000-20.000 yatak
araliginda oldugu tahmin edilmektedir. Son yillarda acilan yilksek standarth turizm
yatinmlariyla birlikte 5 yildizl tesis sayisinda 6nemli artis yasanmis olup 6zellikle Altinkum,
Delice Yarimadasi ve Akbik bdlgelerinde uluslararasi standartlarda konaklama tesisleri
hizmet vermeye baslamistir. Didim’deki 5 yildizl ve tatil kdyu niteligindeki tesislerin toplam
yatak kapasitesinin ilce genelindeki kapasitenin yaklasik %35-40’mni  olusturdugu
degerlendirilmektedir.
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Turist hareketliligi acisindan degerlendirildiginde, Aydin ili genelinde pandemi sonrasi
doénemde 6nemli bir toparlanma yasanmustir. Tirkiye genelinde 2024 yilinda 52,6 milyon
yabanci ziyaretci agirlanmis ve turizm gelirleri 61,1 milyar dolarla tarihi seviyeye ulagmistir.
Aydin ili bu biuyimeden 6énemli 6l¢lide pay almis; dzellikle Kusadasi ve Didim il¢elerinde
yabana turist sayilarinda belirgin artis gerceklesmistir. ingiltere, Almanya, Hollanda ve
Polonya basta olmak lizere Avrupa llkelerinden gelen turistler Didim turizminin temel
pazarlarini olusturmaktadir.

Didim ilcesinde yaz sezonunda niifusun 300.000 kisiye yaklastig, gliniibirlik ziyaretciler ve
ikinci konut kullanicilariyla birlikte bu sayinin dénemsel olarak daha da yikseldigi
bilinmektedir. Ozellikle son yillarda uluslararasi marina yatirimlari, yeni otel projeleri ve
ulasim baglantilarindaki gelismeler ilcenin turizm kapasitesini artirmistir. 2024 yili itibariyla
yalnizca kiltir turizmi kapsaminda ziyaret edilen baslica alanlarda 6nemli artislar
yasanmistir. Apollon Tapinag ziyaretci sayisi 2023 yilinda 111.895 kisi iken 2024 yilinda
116.617 kisiye ulasmis; Milet Oren Yeri ziyaretci sayisi 53.677’den 56.581’e ylikselmistir. Ayni
donemde Milet Mizesi ziyaretc¢i sayisi 24.483’ten 29.294’e cikmistir.  Didim’in turizm
altyapisinin en 6nemli unsurlarindan biri olan Didim Marina, Turkiye’nin en biyitk yat
limanlarindan biri olarak faaliyet géstermektedir. Marina yaklasik 580 deniz ve 600 kara
baglama kapasitesine sahip olup Dogu Akdeniz’in dnemli yat turizmi merkezleri arasinda
yer almaktadir. Uluslararasi standartlardaki marina tesisleri sayesinde ilgede yliksek gelir
grubuna ydnelik turizm hareketliligi artmakta, bu durum konaklama, yeme-icme ve ticaret
sektorlerine dogrudan katki saglamaktadir.

Aydin ilinde turizm sektoriiniin mekansal dagilimi incelendiginde Kusadasi yaklasik 45.000
yatak kapasitesi ile ilk sirada yer almakta, Didim ise yaklasik 20.000 yatak kapasitesi ile ilin
ikinci biyiik turizm merkezi konumunda bulunmaktadir. Ozellikle son dénemde agilan
biyuk 6lcekli resort oteller, marina yatirimlari, kilttr turizmi odakli projeler ve kruvaziyer
turizmindeki biiylime dikkate alindiginda Didim’in turizm sektoriindeki payinin 6nimizdeki
yillarda daha da artmasi beklenmektedir. Planlama alanrise Didim’in gelisen turizm koridoru
icerisinde yer almakta olup mevcut durumda herhangi bir konaklama tesisi veya turizm
amagh yapilasma bulunmamaktadir. Buna karsin bélgenin dogal cevresi, kiyr turizmine
yakinligl ve ulagim baglantilari nedeniyle gelecekte kontrolli ve siirdurdlebilir turizm
yatinmlari agisindan potansiyel tasidigi degerlendirilmektedir.

4.8.2. BOLGEDE GERGEKLESTIRILEN ALTERNATIF TURIZM FAALIYETLERI

Aydin ili yalnizca deniz-kum-giines turizmiyle degil, kultar, inang, doga, gastronomi, agro-
turizm ve saglik turizmi acisindan da 6nemli potansiyeller tasimaktadir. Afrodisias, Milet,
Priene, Nysa ve Tralleis gibi antik kentler kiiltiir turizmini desteklerken; Dilek Yarimadasi-
Biylik Menderes Deltasi Milli Parki, Bafa G6lii ve Latmos Bdlgesi doga turizmi agisindan
onemli ¢ekim alanlaridir. Ayrica jeotermal kaynaklarin varligr saglik ve termal turizmin
gelismesine katki saglamaktadir.
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Didim ilcesinde deniz turizminin yani sira yat turizmi, dalis turizmi, kiltiir turizmi, kamp-
karavan turizmi, doga yuruysleri ve bisiklet rotalar giderek énem kazanmaktadir. Didim
Marina, Turkiye'nin en blyuk yat limanlarindan biri olarak uluslararasi yat turizmine hizmet
vermektedir. Akblk ve cevresindeki dogal alanlar ekoturizm faaliyetlerine olanak
saglarken, Bafa Goll ve Latmos Bolgesi ile baglantili doga ve kdiltiir rotalar alternatif turizm
cesitliligini artirmaktadir.

4.8.3. BOLGEDEKi TURIZM FAALIYETLERINE YONELIK SORUNLAR, OLANAKLAR,
POTANSIYELLER

Aydin ve Didim turizminin karsi karsiya oldugu temel sorunlar arasinda turizm faaliyetlerinin
biyik dlctide yaz sezonuna bagh olmasi, mevsimsellik nedeniyle tesislerin yilin dnemli bir
béliminde disuk kapasiteyle calismasi, yaz donemlerinde altyapr ve ulasim sistemleri
Gzerindeki yogun baski ile kiyr alanlarindaki yapilasma baskisi yer almaktadir. Ayrica iklim
degisikligine bagh kuraklik riskleri, kiyr erozyonu ve dogal alanlarin korunmasina iligkin
hassasiyetler turizm sektdrinin strdirdlebilirligi acisindan 6nem arz etmektedir.

Bununla birlikte bélgenin sahip oldugu dogal kiyilar, uzun plajlar, ytksek glineslenme
stiresi, uluslararasi marina altyapisi, antik kentler, kiltirel miras alanlari ve gelismis ulagim
baglantilari énemli avantajlar sunmaktadir. Ozellikle kiiltiir turizmi, kruvaziyer turizmi, yat
turizmi, saglik turizmi ve ekoturizm alanlarinda gelisme potansiyeli yiiksek olup, turizmin yil
geneline yaylmasiyla bdlge ekonomisine saglanan katkinn daha da artmasi
beklenmektedir. Planlama alaninin Didim'in gelisen turizm koridoru igerisinde yer almasi,
gelecekte gerceklestirilebilecek kontrolli ve sirdirtlebilir turizm yatirmlar acisindan
6nemli bir potansiyel olusturmaktadir.

4.9 TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu Didim ilcesi, Aydin ilinin gelismis teknik altyapi sistemlerine
sahip turizm merkezlerinden biri olup eneriji, icme suyu, kanalizasyon, haberlesme ve kati
atik yonetimi hizmetlerinden yararlanmaktadir. Son yillarda 6zellikle niifus artisi ve turizm
faaliyetlerine baglh olarak altyapi yatinmlarinda 6nemli gelismeler yasanmuistir.

Elektrik Altyapisi

Didim ilcesi ulusal enerji iletim ve dagitim sistemine bagl olup elektrik hizmetleri ADM
Elektrik Dagritim A.S. tarafindan saglanmaktadir. ilce genelinde enerji ihtiyaci orta ve alcak
gerilim sebekeleri ile karsilanmakta olup, turizm sezonunda artan eneriji talebine yonelik
olarak trafo ve dagitim hatlarinda kapasite artinmi ¢alismalari stirdiriilmektedir. Denizkdy
Mahallesi ve cevresinde enerji nakil hatlari, dagitim tesisleri ve trafolar bulunmakta olup
planlama alaninin elektrik altyapisina erisiminde herhangi bir sorun bulunmamaktadir.
Bdlge ayni zamanda Aydin ilinin yliksek yenilenebilir enerji Giretim kapasitesinden dolayli
olarak faydalanmaktadir.
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icme ve Kullanma Suyu Altyapisi

Didim ilcesinin icme ve kullanma suyu ihtiyaci biytk o6lclide Buyik Menderes Havzasi
kaynaklari ile Akbik ve cevresindeki yeralti su kaynaklarindan karsilanmaktadir. Su
hizmetleri Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi (ASKi) tarafindan
ylriutilmektedir. Son yillarda 6zellikle yaz aylarinda artan niifusa bagl olarak su iletim ve
depolama sistemlerinde kapasite artirimi ¢alismalan gergeklestirilmistir. Planlama alaninda
icme ve kullanma suyu ihtiyact mevcut sehir sebekesinden karsilanabilmekte olup gerekli
izinlerin alinmasi halinde agilabilecek derin sondaj kuyularindan elde edilen sular da analiz
sonuclarina bagl olarak icme, kullanma veya sulama amaciyla degerlendirilebilmektedir.
Mevcut durumda planlama alaninda su teminine iliskin herhangi bir kisit bulunmamaktadir.

Kanalizasyon ve Atiksu Altyapisi

Didim ilcesinde kanalizasyon hizmetleri ASKI tarafindan yiiriitilmektedir. ilce merkezinin
biyik béliminde kanalizasyon sebekesi bulunmakla birlikte 6zellikle kirsal ve distk
yogunluklu yerlesim alanlarinda fosseptik sistemleri ve paket aritma c¢6zimleri
kullanilabilmektedir. Son yillarda turizm kaynakl nifus artisgina baglh olarak atiksu
altyapisinin gelistiriimesine yonelik yatinmlar yapilmis olup mevcut artma tesislerinin
kapasitesinin artirilmasi yontinde calismalar devam etmektedir. Planlama alani ve yakin
cevresinde olusacak atiksularmn ilgili kurum gorigleri dogrultusunda kanalizasyon sistemine
veya uygun aritma sistemlerine baglanarak bertaraf edilmesi mimkudndir.

Kati Atik Yonetimi

Aydin Buyiksehir Belediyesi sorumlulugunda il genelinde Efeler, Kusadasi ve Didim
ilcelerinde olmak lizere (¢ adet diizenli depolama tesisi faaliyet gostermektedir. Didim Kati
Atik Duzenli Depolama Tesisi, Akkéy Mahallesi sinirlari icerisinde Tasburun Mevkii'nde yer
almakta olup sehir merkezine yaklasik 12 km mesafededir. Tesiste diizenli depolama
faaliyetlerinin yani sira sizinti suyu toplama ve aritma sistemleri de bulunmaktadir. ilce
genelinde olusan evsel kati atiklar diizenli olarak toplanmakta ve ¢evre mevzuatina uygun
sekilde bertaraf edilmektedir.

Haberlesme ve Telekomiinikasyon Altyapisi

Didim ilcesinde Tirk Telekom basta olmak lzere cesitli telekomiinikasyon operatérleri
tarafindan sabit telefon, fiber internet ve mobil haberlesme hizmetleri sunulmaktadir. ilce
merkezi ile turizm bolgelerinde yiiksek hizli internet altyapisi yayginlasmis olup 4.5G ve 5G
uyumlu mobil haberlesme sistemlerinin kullanim orani ytksektir. Planlama alani ve
cevresinde haberlesme altyapisina erisim acisindan énemli bir kisit bulunmamaktadir.
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Teknik Altyapinin Genel Degerlendirmesi

Planlama alani; elektrik, icme suyu, haberlesme ve kati atik yonetimi agisindan mevcut
kentsel altyapr sistemlerinden yararlanabilecek konumda bulunmaktadir. Alanda
gerceklestirilecek planlama ve uygulama ¢alismalarinda ilgili kurum ve kurulus gordsleri
dogrultusunda altyapr baglantilarinin saglanmasi miimkiin olup teknik altyapr agisindan
yerlesime engel olusturabilecek herhangi bir unsur tespit edilmemistir. Ozellikle Didim
ilcesinde son yillarda gerceklestirilen altyapr yatinmlari dikkate alindiginda planlama
alaninin mevcut ve gelecekteki kullanim kararlarini destekleyebilecek altyapi kapasitesine
sahip oldugu degerlendirilmektedir.

4.10 ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, Aydiniili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi sinirlariicerisinde yer almakta olup
mevcut durumda herhangi bir yapilasma icermemektedir. Alan dogal karakterini blyik
Ol¢lide korumakta olup insan midahalesinin sinirli oldugu bos ve dogal nitelikli bir arazi
gorunimundedir. Yapilan arazi gozlemleri ve mevcut durum analizleri dogrultusunda alan
icerisinde konut, ticaret, turizm, sanayi veya tarimsal amacl kullanilmakta olan herhangi bir
yap! ya da tesis bulunmadigi tespit edilmistir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim deseni incelendiginde alanin agirlikh olarak
Akdeniz iklimine 6zgl makilik bitki 6rtiisi ile kapl oldugu gorilmektedir. Yer yer fundalk
ve dogal cali formasyonlar gbzlenmekte olup alan igerisinde aktif tarimsal faaliyet, mera
kullanimi veya ormancilik faaliyeti bulunmamaktadir. Alanin cevresinde ise kirsal karakterli
kullanimlar, dogal alanlar ve disiik yogunluklu yerlesim alanlari yer almaktadir. Mevcut
kullanim 6zellikleri dikkate alindiginda planlama alani dogal niteligini koruyan bos bir arazi
karakteri gostermektedir.

4.1 YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alanina iliskin olarak gerceklestirilen jeolojik-jeoteknik etit ¢alismalari, sondajlar
ve ilgili kurum gorisleri incelendiginde alan icerisinde yapilasmayr tamamen engelleyecek
nitelikte herhangi bir yapi yasakli alan bulunmadig tespit edilmistir. Alan, aktif heyelan
sahasi, kaya diismesi riski tasityan alan, ¢ig bolgesi, taskin koruma alani veya benzeri dogal
afet riski ylksek bolgeler icerisinde yer almamaktadir.

Ayrica yapilan incelemeler sonucunda planlama alaninin 7269 sayili Kanun kapsaminda ilan
edilmis herhangi bir afete maruz bélge sinirlan ierisinde kalmadig belirlenmistir. Bununla
birlikte yapilasma stireclerinde onayli jeolojik-jeoteknik etlit raporunda belirtilen 6nlem ve
Onerilere uyulmasi, ydrirlikte bulunan deprem ydnetmelikleri dogrultusunda
projelendirme yapilmasi gerekmektedir. Bu kapsamda planlama alani genel olarak
yerlesime uygun alan niteligi tagimaktadir.
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4.12 OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani, Cumhurbagskani Karari ile ilan edilmis olan Didim Turizm Merkezi ve Kiiltar
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlart icerisinde yer almakta olup, bu kapsamda 2634
sayili Turizmi Tesvik Kanunu hiikiimlerine tabidir.

2634 sayili Kanun uyarinca s6z konusu alanlarda turizmin gelistirilmesi, turizm yatinmlarinin
tesvik edilmesi, turizm kaynaklarinin korunarak kullanilmasi ve sirdirdlebilir turizm
anlayisinin desteklenmesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda yapilacak her tirlt planlama,
uygulama ve yatinm faaliyetlerinde Kdiltlr ve Turizm Bakanligi tarafindan belirlenen ilke ve
esaslara uyulmasi gerekmektedir.

Planlama alaninin bulundugu bélge, Didim kiyr kesiminde yer alan énemli turizm gelisim
alanlarindan biri olup, bdlgenin dogal, kiilttirel ve tarihi degerlerinin korunmasi ile turizm
potansiyelinin degerlendiriimesine ydnelik st &lcekli plan kararlari dogrultusunda
gelismektedir. Bu nedenle imar plani ¢alismalar hazirlanirken ilgili kurum ve kurulus
gorusleri alinmig, plan kararlarinin turizm sektérd, cevresel degerler ve kiiltiirel mirasin
korunmasi ilkeleri ile uyumlu olmasi gozetilmistir.

Bununla birlikte planlama alanr icerisinde milli park, tabiat parki, 6zel cevre koruma bélgesi,
sulak alan, yaban hayati gelistirme sahasi veya benzeri nitelikte farkli bir 6zel kanun
kapsaminda koruma statisi bulunan alan yer almamaktadir. Ancak alanin Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgesi sinirlan icerisinde bulunmasi nedeniyle tiim planlama ve
uygulama stireclerinde 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

413 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani i¢erisinde yapilan arastirmalar ve ilgili kurum kayitlan dogrultusunda, Aydin
ili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi sinirlart icerisinde yer alan 3028 ada 66 parsel numarali
tasinmaz tzerinde kiiltirel miras niteligi tasiyan bir unsur bulundugu tespit edilmistir. S6z
konusu tasinmaz tlzerinde yer alan tarihi sarni¢ kalintisi, Koruma Bélge Kurulu’nun
31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karart ile “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiilttir Varligi” olarak
tescil edilmistir.

Bu kapsamda planlama calismalarinda s6z konusu kiltir varliginin korunmasi esastir. Alan
icerisinde gerceklestirilecek her turli uygulama, ilgili Koruma Bolge Kurulu kararlari ve 2863
sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu hiikiimleri dogrultusunda yirGtiilecektir.
Planlama siirecinde kiiltir varliginin korunmasina ydnelik gerekli koruma tedbirlerinin
alinmasi ve ilgili kurum gorislerinin saglanmasi gerekmektedir.
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4.14 MULKIYET YAPISI

Planlama ¢alismasina konu alan, tapuda Aydin ili, Didim il¢esi, Denizkdy Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan 3028 ada 66 parsel numaral tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu
tasinmaz tapu kayitlarinda arsa vasfinda kayith olup 6zel sahis miilkiyetindedir.

Parsel izerinde kamu miilkiyetine konu herhangi bir alan bulunmamakta olup tasinmazin
tamami 6zel milkiyet statiisiindedir. Planlama siirecinde miilkiyet yapisi agisindan
uygulamay! engelleyici herhangi bir durum bulunmamaktadir. Ancak plan kararlarinin
uygulanmasi asamasinda ydrirlikteki imar mevzuati ve ilgili kurum goérigleri
dogrultusunda gerekli islemlerin gerceklestirilmesi gerekecektir.

4.15 YERLESME/YAPILASMA ALANLARI ILE iLGILI OZELLIKLER

Planlama alani mevcut durumda yapilasmamus bir alan niteligindedir. Alan icerisinde konut,
ticaret, turizm veya baska bir kullanim amacina yénelik insa edilmis herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Bu nedenle alanda kagak yapilasma, ruhsatsiz kullanim veya plansiz
gelisimden kaynaklanan mekansal sorunlar gézlenmemektedir.

Planlama alani dogal karakterini biyiik dl¢lide korumus olup mevcut arazi kullanimi makilik
bitki értusd ile sinirlidir. Alanin cevresinde yer alan yapilasmalar diisik yogunluklu ve kirsal
karakterli gelisim géstermektedir. Bu durum planlama alaninin gelecekte gerceklestirilecek
planlama kararlari dogrultusunda kontrolll, surdirdlebilir ve cevreyle uyumlu sekilde
gelismesine  olanak  saglayabilecek  bir  potansiyel  olusturdugu  seklinde
degerlendirilmektedir.

4.16 ALANA AiT FOTOGRAFLAR

Planlama alanina iliskin mevcut durumun ortaya konulabilmesi amaciyla saha calismalar
kapsaminda farkli noktalardan fotograf cekimleri gerceklestirilmistir. Fotograflar, alanin
mevcut arazi kullanimini, topografik yapisini, bitki Ortisini, c¢evresindeki ulasim
baglantilarini ve yakin ¢evre karakterini yansitacak sekilde secilen noktalardan alinmistir.

Planlama alani genel olarak dogal karakterini koruyan, yapilasma bulunmayan ve agirlikh
olarak makilik bitki 6rtisi ile kapl bir gériinim sergilemektedir. Alan icerisinde herhangi
bir yapi, tesis veya yerlesim unsuru bulunmamakta olup, ¢evresinde yer alan dogal peyzaj
degerleri 6n plana ¢ikmaktadir. Saha gozlemleri sirasinda ¢ekilen fotograflar, alanin mevcut
fiziksel durumunun belgelenmesi ve planlama kararlarinin olusturulmasina althk tegkil
etmesi amaciyla kullanilmistir.

Planlama alanina ait fotograflar ile fotograf cekim yonleri asagida verilmis olup, fotograflar
alanin mevcut durumunu ve yakin cevresiile olan iligkisini géstermektedir.
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Fotograf No: 1

Fotograf No: 2
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Harita 13. Planlama Alanina Ait Fotograflar (Kaynak: Arazi ve Biro Calismalar)

AYDIN ILI, DIDIM ILCESI, DENIZKOY MAHALLESI, 3037 ADA 7 NOLU PARSEL IMAR PLANI CALISMASI

GOSTERIM ...

""" |PLANLAMA ALANI

Vv FOTOGRAF NUMARASI
1 FOTOGRAF CEKIM
YONU

DiDIM BELEDIYESI

—=

DipiM BELEDIYESI

ALANA AiT FOTOGRAFLAR

HARITANO: 13

KAYNAK:ARAZI VE BURO CALISMALARI

I'—IIT'I US PLANLAMA

USPLRNLAMA
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin hazirlanan imar plani ¢alismalarinda, ydrirlikteki mevzuat
hikiumleri dogrultusunda ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan gorts talep edilmistir.
Kurum gorisleri; planlama alaninin  dogal, Kkiiltirel, teknik ve idari 6zelliklerinin
degerlendirilmesi, plan kararlarinin st 6lcekli planlar ve sektdrel yatinmlarla uyumunun
saglanmasi ve kamu yararinin gézetilmesi amaciyla alinmistir.

ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan iletilen gériislerde; planlama alaninin mevcut durumu,
kurumlarin gérev ve sorumluluk alanlarina giren hususlar ile planlama siirecinde uyulmasi
gereken teknik ve yasal kosullar degerlendirilmistir. Kurum goértslerinde belirtilen sartlar,
Oneriler ve kisitlamalar planlama ¢alismalarinda dikkate alinmis, gerekli gérilen hususlar
plan kararlarina ve plan notlarina yansitilmistir.

Bu kapsamda alinan kurum goérislerinin sonug¢ bdlimleri asagida 6zetlenmis olup,
goruslerin tam metinleri plan aciklama raporu eklerinde sunulmaktadir. Kurumlar
tarafindan belirtilen tiim kosul ve tedbirlere uygulama asamasinda uyulmasi esastir.

5.1. KOLTUR VE TURiZM BAKANLIGI

5.1.1. Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigti, Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Midiirliigii

07.11.2024 tarih ve 5897624 sayili yazisinda “... Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 31.10.2024 tarihli ve 17598 sayili karari yazimiz ekinde génderilmektedir. Aydin i,
Didim Ilcesi, Denizkdy Mahallesinde Bulunan, 3028 Ada, 66 Parsel Numadrasina Kayitl
Tasinmazda Yer Alan Sarni¢ Yapisinin korunma alanti sinirlarinin bir kisminin tapulanma harici
alaninda bulundugu ve tapulanma harici alanda korunma alani serhi yapilamadigindan anilan
13.03.2012 tarihli ve 28232 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak ydrtrliige giren "Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kdaltir Varliklarinin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkindaki Yénetmeliginin"
Tescil islemlerine iliskin 8. maddesinin (d ve e) bentleri geregince bu alanda yapilacak yeni bir
sinirlandirma ve parsel ihdasinda Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasi gerekmektedir. 2863
sayili Kanunun 7'nci maddesi ile 13.03.2012 tarihli ve 28232 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yururltuge giren “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir Varliklarinin geregince tapunun 3028 ada,
66 parsel ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkindaki Yonetmelik'' numarasina kayith tasinmazin
tapu katugi beyanlar hanesine “Denizk8y Sarnici Korunmasi Seklinde kiiltiir varligr beyani;
tapunun Gerekli Tasinmaz Kiiltir Varhgidir. / 1. Grup Yapi." 3028 ada, 66 parsel ve 3031 ada 3
parsel numarasina kayitl tasinmazlarin tapu katigi beyanlar hanesine “Bir Béliimii Korunma
Alaninda Kalmaktadir." seklinde korunma alani belirtmesi yapilarak tasinmazlarin tapu kayit
orneklerinin Muddrltgimiize iletilmesi...” denilmektedir.
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5.2. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI
5.2.1. Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigi

07.11.2024 tarih ve 10839987 sayili yazisinda, “... Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamasi
halinde ise, s6z konusu tasinmaza yénelik 1 Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 109.
maddesinde tanimlanan gérev ve yetkiler bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miid(irligii) degerlendirilecek bir husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.3. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
5.3.1. Aydin Orman isletme Miidiirliigii, Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

23.10.2024 tarih ve 13457137 sayili yazisinda, “Didim llcesi Denizkéy Mahallesinde bulunan
44.996,05m2 yiizo6lclmli 3028/66 parselin ormanla iliskisi bulunmamakta olup, imar plani
calismasi yapilmasinda Ormancilik agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.3.2. 4. Bolge Miidiirlugii

09.01.2025 tarih ve 17517551 sayili yazisinda, “... Yapilan inceleme neticesinde; séz konusu
alanin 2873 sayil Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park,
Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Aniti) ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
kapsamindaki kisitli alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmadigl, ilan
edilmis Sulak Alan niteligi tasiyan yerler icerisinde bulunmadigi, Ulusal Biyolojik Cesitlilik
Envanter izleme Projesi Aydin il’inin Karasal ve ic Su Ekosistemleri Biyolojik Cesitlilik Envanteri
Projesi kapsaminda s6z konusu alanda endemik tespiti olmadigi gérilmus olup bahse konu
planlama ¢alismalarinin yapilmasinda Bolge Mudirliglimiizce sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

5.3.3. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirliigii

06.12.2024 tarih ve 5313613 sayil yazisinda, “... Yaziniz ekinde génderilen sayisal veriler ve
1/25000 blcekli standart topografik harita kullanilarak yapilan teknik inceleme neticesinde, s6z
konusu parselin icinden yagis havzasi nispeten kiiclik olan kurudere yatagi gectigi tespit
edilmistir. S6z konusu bélgeden gelebilecek suyun yagmur suyu drenaji kapsaminda ilgili
belediyesince uzaklastirilmasi sartiyla, ilave imar plani ¢alismasi yapilmasinda Boélge
Mudirltigimiiz gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar cercevesinde sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.4. iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU

12.02.2025 tarih ve 17981149 sayili yazisinda, “... 3028 ada 66 parsel numarali 4,49 hektar
ylizélctimiine sahip Kuru Marjinal Tarim Arazisi niteligindeki tasinmazin imar planlarinin
hazirlanmasi suretiyle konut, egitim ve park alani olarak tarim disi kullaniimasi, 5403 sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesinin 2. paragrafina istinaden Valilik
Makaminin ilgi(b) Olur'u ile uygun gértlmistiir. Arazi kullanimina iliskin verilen bu izin, Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 12. maddesinin 8.
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bendine istinaden iki yil stire ile gecerli olup, verilen izin sonunda imar planinin onaylanmamasi
halinde iznimiz gegersiz sayilacaktir. Arazinin amaci disinda kullanildiginin tespiti halinde ise
5403 sayili Kanun'un 20 ve 21. maddeleri kapsaminda islem uygulanacaktir.” denilmektedir.

5.5. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU

06.11.2024 tarih ve 10901229 sayili yazisinda, “... tasinmazlarda yapilacak olan 1/5000 él¢ekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinin, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
hiikiimlerine; 3194 sayili imar Kanunu ile Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili diger
ybnetmeliklerine; 2863 sayili Kdiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili
mevzuatlarina uygun olarak gerceklestirilmesi hususunda...” denilmektedir.

5.6. TEIAS, TEDAS VE DAGITIM SIRKETLERI
5.6.1. ADM Elektrik Dagitim A.S.

07.01.2025 tarihli yazisinda, “... planlama alaninin, 3028 ada, 66 parselin kuzeyinde bulunan
sarni¢ ve koruma alanindan kaynakli kugultildiigl, planlama alaninda ilgi (b) yazimiz
dogrultusunda farkli lokasyonlarda ve bliytikliklerde toplam 3 adet trafo alaninin planlandigi
tespit edilmis olup taslak planda parselin kuzeyinde (yaklasik 36 m2) ve glineyinde (yaklasik
115 m2) ayrilan trafo alanlarinin mekansal konumu ile alansal biiyikliklerinin Sirketimizce
uygun oldugu degerlendirilmistir. Ancak 3028 ada, 66 parselin yaklasik olarak orta béliimiine
denk gelen trafo alaninin ebatlarinda sehven 9 metreden daha az cekme mesafesi birakilarak
planlandigi tespit edildiginden Ek-2'de gonderilen sayisal veride gosterildigi sekliyle trafo alani
sinirlarinin yenilenmesi gerekmektedir. Bu sartlar dahilinde; plan ¢alismasina konu sahada
Gelisme Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Cami Alani, Aile Saglik Merkezi, Park Alani, Trafo
Alani ve Yol amagh 1/5.000 6lcekli Nazim ve 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Plani'nin
yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.7. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
5.7.1. Karayollar1 Genel Midiirliigii, 2. Bélge Miidiirliig, 2. Bélge Miidiirligii

26.12.2024 tarih ve 1706764 sayili yazisinda, “... Yenilenen imar Plani teklifi kapsaminda 10
m’lik tasit yolunun batiya dogru déndiirtilerek, ENH’ye dogru devam ettirildigi goriilmekte
olup, plan teklifi bu haliyle uygun gériilmektedir.” denilmektedir.

5.8. BUYUKSEHIR BELEDIYESI, ILCE VEYA BELDE BELEDIYESI, iL OZEL IDARESI
5.8.1. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi

09.04.2025 tarih ve 257168 sayili yazisinda, “... planlama alaninda yapilacak olan 1/5000
olcekli ilave nazim imar plani ve 1/1000 6lcekli ilave uygulama imar planinin, 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plani hiikiimlerine; 3194 sayili imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger ybnetmeliklere ve ilgili mevzuatlarina uygun olarak
gerceklestirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

51



AYDIN iLi, DiDiM iLCESi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE
1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGIKLAMA RAPORU

5.8.2. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanhigi

11.12.2024 tarih ve 238789 sayil yazisinda, “... Yol ve trafik glivenliginin saglanmasi icin gegis
yollari yéniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan,
3194 Sayili imar Kanunu'nun éngérdagi ruhsat alinsa dahi, insaat baslanilamaz hiikmii plan
notlarinda yer almalidir. Bahse konu parselde (st &lcekli planlarla uyumlu ilave imar Plani
calismasi yapilmasiyla ilgili olarak nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca yapilmasi ... " denilmektedir.

5.8.3. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen isleri Dairesi Baskanhig

24.12.2024 tarih ve 240508 sayili yazisinda, “... Bahsi gecen parsel cephesinde Daire
Baskanhgimiz  sorumlulugunda yol tesisimiz bulunmamaktadir. Yapilmasi planlanan
degisiklikler ile ilgili olarak Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigindan alinacak nihai
gorus dogrultusunda islem yapiimasi” denilmektedir.

5.8.4. Didim Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Miidiirliigii

15.12.2025 tarih ve 17942 sayili yazisinda, “...- 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda "Tercihli
Kullanim Alani /Gelisme Alanlarinda "E=0.30,2 kat" yapilasma kosulu bulunmakta olup 6neri
uygulama imar planinda da "E=0.30, yen¢ok:6,50 m "yapilasma kosulu énerildigi,

- Oneri uygulama imar planinda 7 m.’lik imar yollarinin en az 10 m olmasinin ulagim sistemi
agisindan daha uygun olacagi,

- Oneri uygulama imar planinda Aile Saglhig Merkezi, Cami Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyal
Tesis Alani ve 2 adet trafo alani 6nerildigi gérilms olup diizenleme ortaklik payinin (DOP)
yaklasik %44 olarak belirlendigi,

- Plan onama sinirinin parselin batisinda bulunan park alanindan gegirildigi tespit edilmis olup
daha 6nce onaylanan imar planinda park olarak planlanan alanin éneri plan onama sinirindan
¢ikarilmasi gerektigi, hususlari tespit edilmistir.

Bu dogrultuda yukarida belirtilen hususlarin 3194 sayili imar Kanunu, 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca Kdltiir ve Turizm Bakanliginca degerlendirilmesi
hususunu” denilmektedir.

5.9. Aydin Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanhg

13.01.2025 tarih ve 118672 sayili yazisinda, “... S6z konusu tasinmaz lzerinde (st Olcekli
planlarla uyumlu ilave imar Plani ¢alismasi yapilmasi amaglanmaktadir. Bu dogrultuda; s6z
konusu tasinmaz lizerinde Ust dlcekli planlara ve ilgili mevzuatlara uygun olarak hazirlanan
ilave imar plani cahsmalarina yénelik idaremiz Kurum Gériisii talep edilmistir. Bahse konu
alanda herhangi bir proje c¢alismamiz, yatirimimiz veya idaremize ait bir tesis
bulunmamaktadir. Proje ¢calismasi sirasinda idaremizin sorumlulugunda bulunan herhangi bir
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yap! bulunmasi durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin
Su ve Kandlizasyon idaresi Genel Mudiirligi Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Degarj
Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin
ticari amacl olmasi durumunda kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktarini
karsilayacak 6l¢tilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir. Yukarida belirtilen
hususlar dogrultusunda s6z konusu alanda yapilacak imar plan degisikligi ile ilgili kesin kararin
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

5.10. AYDIN ENERYA A.S.

13.12.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayili yazisinda, “... Tarafimiza iletmis oldugunuz proje
incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.11. iL MUFTULUGU

19.12.2024 tarih ve 5809935 sayili yazisi ekinde gonderilen yazisinda, “... Taslak plan
incelenmis olup parselin 6zel miilkiyette olmasi sebebiyle kamuya devredilmeden uygulama
yapilmamasi ve baskanligin bilgi dahilinde uygulama yapilabilmesi i¢in; plan notlarina,

1. Cami olarak tanimlanan alanlarda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandig tesisler ile bu tesislerin kdlliyesi, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait lojman, kiitliphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlar, acik veya zemin altinda kapali
otopark yapilabilir.

2. Cami olarak tanimli alanlarda Diyanet Isleri Baskanliginda uygun gériilecek mimari proje ve
vaziyet planina gére uygulama yapilacaktir.

3. Cami alanlarinin tapu sicilinde maliye hazinesi adina tescili yapilmadan ve Diyanet isleri
Baskanligi adina tahsisi yapilmadan yapi ruhsati verilemez.

ifadeleri eklenmesi kaydiyla plan degisikliginin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
degerlendirilmistir.” denilmektedir.

5.12. iL SAGLIK MUDURLUGU

27.12.2024 tarih ve 263565055 sayil yazi ekinde gonderilen raporda, “Planlanacak
konutlarin, Umumi Hifzissthha Kanunu’nun 250. maddesine gére hazirlanan, Meskenlerin Haiz
Ocaklari Saghk Sartlarina Ait Talimatname’de belirtilen, insan saghgina zarar vermeyecek
malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi tedbirler alinarak insa edilmesi, yeterli
havalandirma, 1siklandirma saglanmasi, yangin ve giivenlik tedbirlerinin alinmasi. Acilacak
fosseptiklerin, Saglk Bakanhginin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili resmi gazetede yayinlanan,
Lagim Mecrasi Insasi Miimkin Olmayan Yerlerde Acilacak Cukurlara Ait yénetmelik
hiikiimlerine uygun olarak insa edilmesi. Kullanilacak icme ve kullanma sularinin insani
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Tliketim Amacl Sular Hakkindaki Yénetmelik’e uygun olarak temin edilmesi. Yeterli yesil alan
ve oyun parkinin birakilmasi. Ambulans hizmetleri sunumuna uygun olmasi. Olusacak, evsel ve
kati atiklarin, Atik Yonetimi Yénetmeligi uygun olarak bertaraf edilmesi sartiyla, belirlenen
alanda ve amagla planlama yapiimasinda, mevzuatimiz agisindan bir sakinca olmayacaktir.”
denilmektedir.

5.13. iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU

16.03.2026 tarih ve 1696872 sayili yazisinda, “muddrligimiz arsivinde yapilan incelemelerde
bahse konu parsel i¢in 7269 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca / Cumhurbaskaninca
alinmis herhangi bir afete maruz bélge karari olmadigi tespit edilmis olup yapilacak isleme
esas kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

5.14. IL MILLT EGITIM MUDURLUGU, INSAAT VE EMLAK SUBE MUDURLUGU

07.03.2026 tarih ve 156632845 sayili yazisinda, “Konuyla ilgili Bakanligimiz insaat ve Emlak
Genel Mudirligine goéris sorulmus ve ilgi (b) yazilarinda; "Planlama sirecinde dikkate
alinmak Uzere asagidaki hususlarin belirtilmesi gerekmektedir: 1) Mevcut Egitim Alanlarinin
Korunmasi ve Yeni Alanlarin Planlanmasi: * Planlama alani icinde Bakanligimiza bagl mevcut
egitim tesislerinin korunmasi, *Bélgede o6ngdriilen niifus projeksiyonuna uygun olarak,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosunda belirtilen asgari standartlara uygun
biylikliikte yeni egitim tesis alanlarinin ayrilmasi, * Bu alanlar, ayni yénetmeligin 11. ve 12.
maddeleri dogrultusunda, hizmet etki alani ve yiirlime mesafesi él¢ttleri dikkate alinarak
planlanmasi gerekmektedir. 2) Egitim Alanlarina iliskin Asgari Kosullar: * Kurum A¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yénetmeligi'nin 5/c maddesi uyarinca; egitim tesis alanlarinin dere
yatagl, heyelan bdélgesi, bataklik gibi riskli alanlarda yer almamasi, * Bahse konu alanlarin
yliksek gerilim hatlari, akaryakit istasyonlari, alkolli icki satisi yapilan yerler ve eglence
mekanlarina belirli uzaklhkta olmasi, * Altyapi hizmetlerinin (yol, elektrik, icme suyu,
kanalizasyon, dogalgaz, internet vb.) saglanmis olmasi gerekmektedir. 3) imar Uygulamalari
ve Parselasyon Planlari: * 7181 sayili Kanun ile degistirilen 3194 sayili imar Kanunu'nun 15. ve 18.
maddeleri geregince: - imar plani bulunan alanlarda éncelikle parselasyon planinin yapilmasi
esastir. - Parselasyon plani yapilmadan ifraz ve tevhit islemleri gerceklestirilemez. -Diizenleme
Ortaklik Payr (DOP), diizenlemeye tabi alanin %45'ini gegmemek kaydiyla alinabilir. -DOP
alanlari yol, park, ibadet yeri, egitim alani vb. kamu hizmetlerine ayrilmalidir. -Egitim alanlari,
mumkiinse Hazine miuilkiyetindeki tasinmazlarda planlanmali; bu mimkiin degilse 18. madde
uygulamasi kapsaminda DOP'tan karsilanmalidir. 4) Plan Notlarina Eklenmesi Gereken
Hususlar; * Egitim tesis alanlarinin imar plani plan notlarinda, 3194 sayili Kanunun 18'inci
maddesi dogrultusunda DOP'tan karsilanacagina iliskin hilikiimlere yer verilmesi, Ayrilacak
alanlar lzerinde baska kullanimlara yer verilmemesi, * Enkaz bedeli doguracak yapilara izin
verilmemesi gerekmektedir. Sonug olarak; planlama alaninda yer alacak egitim tesislerine
iliskin olarak yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri cercevesinde islem yapilmas!" kanaatine
varildig bildirilmistir.” denilmektedir.
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5.15. GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

Planlama alanina iliskin olarak ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gorisler
incelendiginde, s6z konusu alanin planlanmasina engel teskil edecek herhangi bir hukuki,
teknik, cevresel veya kurumsal kisitlamanin bulunmadigi anlasilmaktadir. Ancak kurumlar
tarafindan belirtilen teknik tedbirlerin, koruma hiikiimlerinin ve uygulama kosullarinin
planlama ve uygulama siireclerinde dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Aydin Kaltdr Varliklarint Koruma Bélge Kurulu MidarlGgu gortist dogrultusunda planlama
alani icerisinde yer alan tescilli sarni¢ yapisi ve korunma alanina iliskin kurul kararlarina
uyulmasi, yapilacak her tiirlii uygulamada 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu hiikiimlerinin dikkate alinmasi kapsaminda plan ¢alismasi disinda koruma alani
islenerek diizenlenmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgl, il Tarim ve Orman Miidirliigi, Orman isletme Midirliigi ve
Doga Koruma ve Milli Parklar Bélge Mudirligi tarafindan verilen gortislerde alanin orman,
mera, milli park, tabiat parki, sulak alan, yaban hayati gelistirme sahasi veya biyolojik
cesitlilik agisindan korunmasi gereken hassas alanlar icerisinde yer almadig belirtilmis olup,
planlama calismalarinin gerceklestiriimesinde kurumlarca herhangi bir sakinca bulunmadigl
ifade edilmistir. Ayrica il Tarim ve Orman MiidiirlGgii tarafindan s6z konusu tasinmazin kuru
marjinal tarim arazisi niteliginde oldugu ve tarim disi kullaniminin uygun gorildigi
bildirilmistir.

Devlet Su isleri 21. Bélge Miidiirligii tarafindan yapilan degerlendirmede, parsel icerisinden
yagis havzasi nispeten kiiglik bir kurudere yataginin gectigi tespit edilmis olup, s6z konusu
alandan gelebilecek ylizeysel sularin ilgili idarece yagmur suyu drenaj sistemi ile
uzaklastirilmasi sartiyla planlama calismasinin uygun oldugu belirtilmistir. Bu dogrultuda
planlama siirecinde gerekli drenaj ve altyapr 6nlemlerinin alinmasina yénelik plan hikm
dizenlenmistir.

Enerji altyapisina iliskin olarak ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan planlanan trafo
alanlarinin uygun oldugu belirtilmis, yalnizca bir trafo alaninda ¢ekme mesafelerinin
yenilenmesi gerektigi ifade edilmis olup plan ¢alismasinda gerekli diizenleme yapilmistir.
Ayrica AYDIN ENERYA A.S. tarafindan planlama ¢alismasina iliskin herhangi bir sakinca
bulunmadigr bildirilmistir. Ulasim agisindan Karayollari Genel Midirligia ile Aydin
Blyuksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi tarafindan belirtilen ulasim ve trafik
guvenligine iliskin hususlar plan kararlarina yansitilmistir.

ASKi Genel Mudurltg, il Saghk Madarlagd, il Maftalagd, il Milli Egitim Madirligi ve AFAD
tarafindan verilen goérislerde ise ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, gerekli sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi, afet risklerinin dikkate alinmasi ve kamu hizmetlerine
yonelik alanlarin planlanmasi kosullariyla planlama calismasina olumlu goérts verilmistir.
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Sonug olarak; tst 6lcekli plan kararlari, kurum gérisleri, jeolojik-jeoteknik etiit raporlari,
kdltirel miras degerleri ve mevcut arazi kullanim 6zellikleri birlikte degerlendirildiginde,
Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi, 3028 ada 66 parsel numarali taginmaza iliskin
hazirlanan 1/5000 6lcekli ilave Nazim imar Plani ve 1/1000 &l¢ekli ilave Uygulama imar Plani
calismalarinin ilgili kurum goérislerinde belirtilen sart ve tedbirlere uyulmasi kaydiyla
uygulanabilir nitelikte oldugu degerlendirilmistir. Kurum gorislerinde yer alan tim
hiikiimler planin ayrilmaz bir parcasi olup uygulama asamasinda ilgili idarelerce dikkate
alinacaktir.

6. SENTEZ

Planlama alanina iliskin dogal, fiziksel, sosyo-ekonomik, teknik altyapi, miilkiyet, ulasim,
koruma statiileri ve kurum gortsleri kapsaminda yapilan arastirma ve analizler sonucunda
elde edilen veriler birlikte degerlendirilerek planlama alanina yénelik sentez ¢alismasi
hazirlanmistir.

Planlama alani, Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta olup
yaklasik 4,50 hektar buyiklugindedir. Alanin mevcut durumda herhangi bir yapilasma
icermedigi, agirlikli olarak makilik karakterde dogal bitki ortiist ile kapl oldugu tespit
edilmistir. Topografik acidan yapilasmay! engelleyecek nitelikte yiiksek egim, heyelan,
taskin veya afete maruz alan bulunmamakta olup, jeolojik ve morfolojik 6zellikleri agisindan
kontrolli yerlesime uygun bir yapi sergilemektedir.

Ust &lcekli plan kararlari incelendiginde, planlama alaninin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bdlgesi sinirlar icerisinde kaldigl, bu kapsamda 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
hikdmlerine tabi oldugu goérilmektedir. Alanin bulundugu bdlge, Didim il¢esinin gelisme
egilimlerinin yogunlastig turizm ve ikinci konut kullanim baskisinin bulundugu kesimlerden
biri olup, st 6l¢ekli planlarda yerlesme gelisimine yonelik kararlarla uyum géstermektedir.

Koruma statdleri acisindan yapilan incelemelerde, planlama alani icerisinde yer alan 3028
ada 66 parselde bulunan sarni¢ yapisinin Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karar ile korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varligr olarak
tescil edildigi belirlenmistir. Bunun diginda alanin milli park, tabiat parki, tabiat koruma
alani, sulak alan, 6zel cevre koruma bdlgesi veya dogal sit alani gibi baska bir koruma
statlisui icerisinde yer almadigi ilgili kurum gorisleriyle ortaya konulmustur.

Alanin milkiyet yapisi incelendiginde planlama alaninin 6zel miilkiyete konu oldugu,
uygulama silrecinde kamu kullanimina ayrilan alanlarin ilgili mevzuat hikimleri
dogrultusunda kamu eline gecirilmesinin gerekecegi degerlendirilmistir. il Tarim ve Orman
MudirlGgi tarafindan taginmazin kuru marjinal tarim arazisi niteliginde oldugu ve tarim disi
amacla kullaniminin uygun bulundugu bildirilmistir. Ayrica Orman isletme MidurlGgi
tarafindan tasinmazin orman alanlari ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi belirtilmistir.
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Teknik altyapi agisindan degerlendirildiginde planlama alaninin enerji, igme suyu ve ulagim
altyapisina erisim imkanina sahip oldugu, kurum goérisleri dogrultusunda gerekli trafo
alanlarmin planlanmasi ve altyapi sistemlerinin ilgili kurumlarin teknik sartlarina uygun
olarak gelistirilmesi gerektigi anlasiimistir.

Ulasim agisindan alanin Didim ilce merkezi ve boélgesel ulasim aglarina baglantisinin
bulundugu, mevcut ve ©éneri yol sistemleri ile erisilebilirliginin saglanabilecegi
degerlendirilmistir. Karayollari ve Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligr gérusleri
dogrultusunda ulasim sisteminin plan biitiinlGgi icerisinde gelistiriimesi degerlendirilmistir.

Nifus, ekonomik yapi ve turizm verileri birlikte degerlendirildiginde Didim ilgesinin son
yillarda strekli niifus artisi gosterdigi, turizm ve hizmet sektdrlerinin ekonomik gelisimin
temel dinamiklerini olusturdugu goriilmektedir. Ozellikle yaz dénemlerinde artan niifus ve
turizm hareketliligi nedeniyle konut, sosyal donati ve teknik altyapi ihtiyaclarinin arttig
tespit edilmistir. Planlama alaninin konumu, st 6l¢ekli plan kararlar ve cevresindeki
gelisme egilimleri dikkate alindiginda yerlesme gelisimine yonelik potansiyel tasidig
degerlendirilmistir.

Sonug olarak; yapilan analizler, kurum goérisleri ve ydrirlikteki plan kararlan
dogrultusunda planlama alaninin, tescilli kiltir varligi ve korunma alanina iliskin kararlar
korunmak kaydiyla, gerekli sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi, ulasim ve altyapi
sistemlerinin ilgili kurum goérusleri dogrultusunda dizenlenmesi sartiyla planlanabilir
nitelikte oldugu belirlenmistir. Hazirlanan sentez paftasinda dogal esikler, koruma kararlari,
ulasim baglantilar, teknik altyapi verileri, miilkiyet yapisi ve gelisme potansiyelleri birlikte
degerlendirilerek plan kararlarina esas olusturacak mekansal sentez ortaya konulmustur.

Planlama alani st 6lcek plan kararlar ile uyumlu, teknik ve sosyal altyapi agisindan
planlanabilir, kurum gérisleri dogrultusunda herhangi bir kurumsal engel bulunmayan
gelisme alani niteligindedir.
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7. PLAN TEKLIFi

Planlama alani, Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkdy Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 3028
ada 66 parsel numarali taginmaza iliskin hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli ilave Nazim imar Plani ve
1/1.000 dl¢ekli ilave Uygulama imar Plani kapsaminda degerlendiriimektedir. Alan, Didim
Kdltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi icerisinde yer almakta olup yurirlikte bulunan
1. Bélge imar Plan’nin bati sinirnda konumlanmaktadir. Bu nedenle planlama ¢alismasi,
mevcut plan bitiinligini tamamlayici nitelikte ilave imar plani olarak hazirlanmistir.

Planlama siirecinde yapilan kurum gorisleri, arazi calismalart ve koruma kararlari
dogrultusunda planlama alani yeniden degerlendirilmistir. Aydin Kdltdr Varliklarint Koruma
Bolge Kurulu Midurligi’ndn 31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karari ile 3028 ada 66 parselin
kuzey kesiminde yer alan sarnic yapisi “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kdltir Varligr” olarak
tescil edilmis ve yapi ile cevresine ait korunma alani belirlenmistir. S6z konusu kiltir varhig
ve korunma alaninin planlama kararlarindan etkilenmemesi amaciyla plan onama siniri
yeniden dizenlenmis, tescilli sarni¢ yapisi ile korunma alani planlama sinir disinda
brrakilmistir.

Bu kapsamda plan onama siniri; kiiltiir varligr ve korunma alani disinda kalan, yerlesime
uygun nitelikteki bolim esas alinarak belirlenmis olup planlama alani toplam 43.509,45 m?
biyutkligtndedir. Alanin kuzeyinde kiltir varligi ve korunma alani, diger yonlerinde ise
mevcut ve gelisme alanlari ile ulasim baglantilari yer almaktadir.

Hazirlanan plan teklifinde, st 6lcekli plan kararlar, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
hikimleri, kurum gorisleri, nifus projeksiyonlari ve bélgenin gelisme egilimleri dikkate
alinmistir. Bu dogrultuda planlama alaninda konut kullaniminin yani sira bélgenin sosyal ve
teknik altyaprihtiyaclarini karsilayacak egitim, saglik, ibadet, belediye hizmet, park ve teknik
altyapr alanlarn ayrilmis; ulasim sistemi mevcut plan kararlarn ile bitlnlesecek sekilde
kurgulanmistir. Boylece planlama alaninin, Didim il¢esinin gelisme y6na ve turizm odakh
yerlesim karakteriyle uyumlu, sirdirilebilir ve dengeli bir kentsel gelisim alani olarak
diizenlenmesi amaglanmistir.

Hazirlanan plan teklifi ile bir yandan boélgedeki konut ve sosyal donati ihtiyacinin
karsilanmasi hedeflenirken, diger yandan alanda bulunan kiiltiirel miras degerlerinin
korunmasi ve gelecek nesillere aktarilmasi amaciyla koruma-kullanma dengesi gézetilmis;
ilgili kurum ve kurulus goérisleri dogrultusunda uygulanabilir, Gst 6lcekli plan kararlariyla
uyumlu ve kamu yararini esas alan bir planlama yaklasimi benimsenmistir.
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7.1. PLAN TEKLiFiNiN GETiRDiGi KARARLAR

Planlama alanina iliskin mekansal kararlar, ytrirlikte bulunan Didim Kdltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bélgesi 1. BSlge imar Plani kararlari, tist 6lcekli plan hiikiimleri, kurum
gorugsleri, alanin fiziksel 6zellikleri ve gelecekteki niifus gereksinimleri dikkate alinarak
olusturulmustur. Plan teklifi hazirlanirken mevcut plan kararlari ile bitiinlik saglanmasi,
ulasim sisteminin surekliliginin korunmasi ve gerekli sosyal-teknik altyapi alanlarinin
ayrilmasi temel planlama ilkeleri olarak benimsenmistir.

Ulasim sistemi agisindan, planlama alaninin batisinda yiirirliikteki 1. Bélge imar Planinda yer
alan 10 metre genisligindeki tasit yolu kuzey ydéniinde devam ettirilerek alan icerisindeki
ulagim omurgasi olusturulmustur. Ayrica s6z konusu yolun ilerleyen sirecte mevcut planda
yer alan 12 metre genisligindeki tasit yoluna baglanabilmesine olanak saglayacak sekilde
ring ulasim sistemi kurgulanmistir. Boylece hem planlama alani igerisindeki erisilebilirlik
artinilmis hem de cevredeki yerlesim alanlariyla ulagim butinlugi saglanmustir.

Planlama alaninda, cevresindeki gelisme alanlari ve st 6lgekli plan kararlart ile uyumlu
olacak sekilde dort adet Gelisme Konut Alani olusturulmustur. Konut alanlarinin toplam
bayukligli 24.000,83 m? olup, yapilagsma kosullan ydrurlikteki plan kararlart ile uyumlu
olarak belirlenmistir. Bolgedeki yapilasma karakteri, milkiyet deseni ve uygulama kolayhgi
dikkate alinarak ortalama parsel biyukligl yaklasik 1.000 m? olarak éngdrilmistir. Buna
gore konut alanlarinda yaklasik 24 adet konut parseli olusabilecegi degerlendirilmistir.

Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan son niifus verileri dogrultusunda Didim ilcesi
ortalama hane halki buytkligli 2,77 kisi/lhane olarak kabul edilmistir. Bu kapsamda
planlama alaninda olusabilecek niifus asagidaki sekilde hesaplanmistir:

e Toplam Konut Alani: 24.000,83 m?

e Ortalama Parsel Bliyikligi: 1.000 m?

e Olusabilecek Konut Parseli Sayisi: 24 adet
e Ortalama Hane Halki BiyuklGga: 2,77 kisi

Nfus hesabi:
24 konut x 2,77 kisi/konut = 66,48 kisi = 67 kisi

Bu dogrultuda planlama alaninin olusturacagl nifusun yaklagik 67 kisi olacag
ongorilmistir. S6z konusu niifus hesabi, Ust lcekli plan kararlarinda belirtilen minimum
ifraz 1.000 m? olarak belirtilerek bagimsiz boliim sartinin 1 olarak tanimlanmasindan dolayi
bu sekilde yapilmistir.

Planlama alaninda ayrilmasi gereken sosyal ve teknik altyapi alanlari belirlenirken Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 11. maddesi ile Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi
Standartlari Tablosu esas alinmistir. Yonetmelikte yer alan kisi basina diisen asgari donati
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standartlan dikkate alinarak nifusun gereksinim duyacagi egitim, saglik, ibadet, park,
belediye hizmet alani ve teknik altyapr alanlan planlama alani igerisinde karsilanmistir.
Bdylece planlama alaninin kendi ihtiyaclarini karsilayabilecek nitelikte dengeli bir donati
sistemi olusturulmustur.

Planlama ¢alismasina konu 3028 ada 66 parselin tapu alani 44.996,05 m? biyikligindedir.
Ancak parselin kuzey kesiminde yer alan ve Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 31.10.2024 tarih ve 17598 sayil karari ile tescil edilen sarni¢ yapisi ve korunma
alani planlama sinirnt disinda birakilmistir. Bu nedenle planlama alani biytikligi 43.509,45
m? olarak belirlenmistir.

Planlama alanticerisinde ayrilan konut alani biiyGkligl 24.000,83 m? olup, geri kalan alanlar
yol, park, belediye hizmet alani, aile sagligi merkezi, ibadet alani, sosyal altyapi alanlari ve
teknik altyapi alanlart olarak diizenlenmistir. Bu kapsamda planlama alaninda kamu eline
gececek alanlarin toplami yaklasik 19.508,62 m? olup, diizenleme ortaklik payr (DOP) orani
yaklasik %44,84 olarak gerceklesmektedir. Meri mevzuat kapsaminda DOP kesinti orani
maksimum %45 olarak belirtilmis olup planlama alani DOP orani Ust sinira ¢ok yakin bir
oranda dizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin Ek-2 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlan
Standartlar Tablosu dogrultusunda planlama alaninda olusacak niifusun ihtiyag duyacagi
sosyal ve teknik altyapi alanlari hesaplanmistir. Planlama alaninda 6ngoériilen yaklasik 67
kisilik ntifus esas alindiginda kisi basina 10 m? aktif yesil alan standardina gore ayrilmasi
gereken asgari park alani biyuklGgu;

67 kisi x 10 m?/kisi = 670 m?

Olarak hesaplanmaktadir. Hazirlanan imar planinda ise toplam 2.193,94 m? biyikligiinde
park alani ayrilmis olup yénetmelikte dngdriilen asgari standardin yaklasik ¢ katindan
fazla aktif yesil alan ayrilmasi saglanmistir. Boylece planlama alaninda yasayacak nifusun
rekreasyon, dinlenme ve acik alan ihtiya¢larinin yeterli diizeyde karsilanmasi amaglanmistir.

Planlama alaninda éngériilen yaklasik 67 kisilik nifusun ihtiyag duyacagr diger sosyal ve
teknik altyapr alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosundaki standartlar
dogrultusunda degerlendirildiginde toplam yaklasik 686,75 m? biyikligiinde sosyal ve
teknik altyapi alani ayrilmasi yeterli gériilmektedir. Ancak planlama calismasinda yalnizca
asgari standartlarin saglanmasiyla yetinilmemis, planlama alaninin bulundugu konum,
cevredeki yerlesim alanlarinin gelisme egilimleri, hizmet etki alanlar, ylirime mesafeleri ve
ilgili kurum gorigleri dikkate alinarak daha biiylik donati alanlari planlanmistir.
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Bu kapsamda planlama alaninda;

* 1.063,14 m? ibadet Alani (Cami Alani),
* 1.523,44 m? Anaokulu Alani,
* 1.015,54 m? Aile Saghgi Merkezi Alani,
* 682,15 m? Sosyal Tesis Alani

olmak Gzere toplam 4.284,27 m? buyukliginde sosyal ve teknik altyapr alani aynlmistir.
Boylece yonetmelik kapsaminda hesaplanan asgari ihtiyacin yaklasik alti katindan fazla
sosyal ve teknik altyapi alani planlanarak bélgenin uzun vadeli gelisim potansiyeli dikkate
alinmistir.

Cami alani ve Aile Saghgr Merkezi alanlarinin biydiklikleri ve konumlari belirlenirken,
yirirlikte bulunan Didim Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi 1. Bélge imar
Planinda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlari analiz edilmis, mevcut hizmet alanlarinin
erisim mesafeleri ile hizmet kapasitesi degerlendirilmistir. Yapilan analizler sonucunda,
planlama alani ve yakin ¢evresinde olusabilecek nufusun ihtiyaclarini karsilayacak,
erisilebilirligi ytiksek ve uygulama ag¢isindan uygun biyiklikte alanlar belirlenmistir.

Anaokulu alani agisindan yapilan degerlendirmelerde, planlama alaninin yakin ¢evresinde
bulunan egitim alanlarinin yiirime mesafesi icerisinde kaldigi gériilmekle birlikte, Aydin il
Milli Egitim MuadurlGgu’niin gorisiinde belirtilen nifus projeksiyonlarn ve gelecekte
olusabilecek egitim ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla planlama alani icerisinde ayrica
anaokulu alanrayrilmasi uygun gorilmustir. Boylece planlama alani ve ¢evresinde olusacak
yerlesimlerin egitim hizmetlerine erisiminin gii¢lendirilmesi ve gelecekte ortaya ¢ikabilecek
kapasite ihtiyaglarinin karsilanmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninda ayrilan sosyal ve teknik altyapi alanlar, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’'nde belirtilen asgari standartlarin tizerinde olup, bélgenin gelisme potansiyeli,
nifus projeksiyonlari, hizmet etki alanlari ve ilgili kurum goérisleri dogrultusunda
belirlenmistir.

Sonu¢ olarak hazirlanan plan teklifi ile; Gst &lcekli plan kararlariyla uyumlu, ulasim
baglantilar glicli, sosyal ve teknik altyapr ihtiyaclarini karsilayan, kiltirel miras degerlerini
koruyan ve bélgenin gelisme potansiyelini destekleyen sirdurtlebilir bir yerlesim diizeni
olusturulmasi amaclanmustir.
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Sekil 2. Yiriime Mesafeleri

iBADET ALANI

SAGLIK ALANI

ANAOKULU
ALANI
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PLAN KARARLARI KAPSAMINDA;
Planlama alanina iliskin plan kararlari olusturulurken ilgili kurum ve kuruluslardan alinan
gorusler detayl olarak incelenmis, kurum gorislerinde belirtilen hususlar dogrultusunda
gerekli revizyonlar yapilarak plan teklifine yansitilmistir. Planlama sirecinde kurum
goruglerinin yonlendirici ve baglayia hikimleri dikkate alinmis olup gergeklestirilen
diizenlemeler asagida 6zetlenmistir.

Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midiirligii’niin 07.11.2024 tarih ve 5897624 sayili goriisii dogrultusunda; Aydin
Kdltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karart ile 3028
ada 66 parsel lizerinde yer alan “Denizkdy Sarnici”’nin korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligi olarak tescil edilmesi ve korunma alaninin belirlenmesi nedeniyle s6z konusu kiiltiir
varlig ile korunma alani plan onama sinirt disinda birakilmigtir.

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg gériisii dogrultusunda;
ilk kurum gorisinde planlama alanina iliskin diger kurum ve kurulus goértslerinin
tamamlanmasi talep edilmis olup bu dogrultuda ilgili kurum gorisleri alinarak plan teklifi
yenilenmistir. Revize plan Gizerinden yeniden gorus alinmis, yapilan incelemeler sonucunda
sehven olusturulan Belediye Hizmet Alani (BHA) gdsterimi dizeltilmis ve plan paftalarinda
yer alan glincelligini yitirmis parsel bilgileri kaldinlarak plan paftalari ve agiklama raporu
guncellenmistir.

Didim Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin gériisii dogrultusunda; taslak planda 7
metre olarak O&nerilen imar yollarinin ulagim sistemi agisindan yetersiz oldugu
degerlendirilmis ve s6z konusu yollarin en az 10 metre genisliginde dizenlenmesi talep
edilmistir. Bu kapsamda ulasim sistemi yeniden degerlendirilmis ve planlama alanindaki 7
metre genisligindeki yollar 10 metre olarak yenilenmistir.

Aydin il Miiftiiliigi’niin gériisii dogrultusunda; cami alanlarina iliskin kullanim esaslarinin
plan notlarina eklenmesi talep edilmis olup asagidaki hiikiimler plan notlarina aynen
islenmistir:

e Cami olarak tanimlanan alanlarda, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak
amaciyla insanlarin toplandig) tesisler ile bu tesislerin kdilliyesi, dini tesisin
mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait lojman, kitiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
mustemilatlar ile acik veya zemin altinda kapali otopark yapilabilir.

e Cami olarak tanimli alanlarda uygulama, Diyanet isleri Bagskanlig tarafindan uygun
gorulecek mimari proje ve vaziyet planina gore gerceklestirilecektir.

e (Cami alanlarinin tapu sicilinde Maliye Hazinesi adina tescili yapilmadan ve Diyanet
isleri Bagkanhgi adina tahsisi gerceklestirilmeden yapi ruhsati verilemez.
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ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin goriisii dogrultusunda; planlama alaninda enerji ihtiyacinin
karsilanabilmesi amaciyla talep edilen 3 adet trafo alani, kurum tarafindan belirlenen asgari
alan biyuklikleri ve yapi yaklasma mesafeleri dikkate alinarak planlanmistir. Ayrica kurum
gorist ekinde yer alan trafo alanlarindan birinin sehven 3028 ada 65 parsel icerisinde
gosterildigi tespit edilmis olup, s6z konusu trafo alani planlama ¢aligmasina konu olan 3028
ada 66 parsel icerisine alinarak gerekli diizeltme yapilmistir.

Aydin il Milli Egitim Miidiirligii’niin goriisii dogrultusunda; planlama alaninda olusacak
nifusun egitim ihtiyaclarinin karsilanabilmesi amaciyla 1 adet Anaokulu Alani planlanmistir.
Ayrica kurum gorusiinde belirtilen;

e Egitim tesis alanlarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi dogrultusunda
Dlizenleme Ortaklik Payr (DOP) kapsaminda Kkarsilanacagina iliskin hikim
eklenmesi,

e EGitim alanlarinda egitim hizmeti disinda farkh kullanimlara yer verilmemesi,

e Enkaz bedeli doguracak yapilasmalara izin verilmemesi,

hususlar plan notlarina aynen islenmistir.

Sonug olarak planlama alanina iliskin hazirlanan ilave imar plani, ilgili kurum ve kurulus
goruslerinde belirtilen teknik, hukuki ve mekansal kosullar dikkate alinarak yenilenmis;
kdltdrel mirasin korunmasi, sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarinin karsilanmasi, ulagim
sisteminin glclendirilmesi ve kamu hizmetlerinin sirduarulebilir sekilde sunulabilmesine
yonelik gerekli diizenlemeler plan kararlarina yansitilmistir.
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Sekil 3. ilave imar Plani
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7.2. MEVCUT PLAN VE TEKLiF PLAN KARARLARININ KARSILASTIRILMASI

Planlama alanini kapsayan Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkéy Mahallesi 3028 ada 66 parsel
numarall taginmaz {izerinde daha énce onaylanmis herhangi bir 1/5000 &l¢ekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir. Bu nedenle hazirlanan plan,
mevcut bir planin revizyonu veya plan degisikligi niteliginde olmayip, st dlgekli plan
kararlari dogrultusunda hazirlanmig ilave imar plani niteligindedir.

Planlama alani, Didim Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari icerisinde yer
almakta olup, dogusunda ve giineyinde bulunan 1. Bélge imar Plani kararlari ile biitiinliik
saglayacak sekilde degerlendirilmistir. Hazirlanan plan teklifinde ulasim sistemi, sosyal ve
teknik altyapr alanlari ile gelisme konut alanlari, komsu plan kararlari ve {st dl¢ekli plan
hikumleri dikkate alinarak olusturulmustur. Ayrica planlama sirecinde alinan kurum
gorusleri dogrultusunda koruma alanlar, teknik altyapi gereksinimleri ve kamu hizmet
alanlar plana islenmis, bolgenin gelecekteki gelisim potansiyeline uygun bir yerlesim
diizeni olusturulmustur.

7.3. TEKLIiF PLAN

imar plani teklifi; Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkéy Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan 3028
ada 66 parsel numaral tasinmaza yonelik hazirlanmis olup, mevcut yerlesim alanlarinin
devami niteliginde bir gelisme alani olusturmayr amaglamaktadir. Planlama alani, Didim
Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi icerisinde bulunan 1. Bélge imar Plani sinirina
komsu konumda bulundugundan, plan butinliginin saglanmasi amaciyla ilave imar plani
olarak hazirlanmistir.

Planlama calismalan kapsaminda, tasinmazin kuzey kesiminde yer alan ve Aydin Kultar
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 31.10.2024 tarih ve 17598 sayili karar ile tescillenen
Denizkdy Sarnici ve korunma alani plan onama sinirt disinda birakilmistir. Bu dogrultuda
plan onama sinirt 43.509,45 m? olarak belirlenmistir.

Hazirlanan plan teklifi ile alanda;

® 24.000,83 m? Gelisme Konut Alani,

e 2.193,94 m? Park Alani,

¢ 1.523,44 m? Anaokulu Alani,

* 1.063,14 m? Cami Alani,

¢ 1.015,54 m? Aile Saghgi Merkezi Alani,

e 682,15 m? Sosyal Tesis Alani,

e 3 adet Trafo Alani,

¢ 10 metre genisliginde tasit yollari ve ulasim baglantilari

planlanmustir.
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Plan kararlar olusturulurken Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin Ek-2 tablosunda
belirtilen sosyal ve teknik altyapi standartlart dikkate alinmis, planin 6ngérdigi yaklasik 67
kisilik ntfusun ihtiyag duyacagi donati alanlarinin izerinde kamu kullanimina yénelik alan
ayrilmistir. Ayrica ulagim sistemi, mevcut 1. Bdlge imar Plani yol ag) ile biitiinlesecek sekilde
kurgulanmis ve ileride gelisecek yerlesim alanlariyla baglanti saglayacak bir yol sistemi
olusturulmustur.

Hazirlanan plan teklifi ile bélgede kontrollii ve planli gelismenin saglanmasi, sosyal ve teknik
altyapi ihtiyaclarinin karsilanmasi, koruma kararlarinin sirdirilmesi ve Ust 6lcekli plan
kararlart dogrultusunda sirddrtilebilir bir yerlesim alani olusturulmasi hedeflenmektedir.
Bu kapsamda planin; sehircilik ilkeleri, planlama esaslari, kamu yaran ve ilgili kurum
gorusleri  dogrultusunda hazirlanmis  uygun bir planlama yaklasimi  sundugu
degerlendirilmektedir.
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Sekil 4. Oneri 1/5000 Olcekli ilave nazim imar plani
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Sekil 5. Oneri 1/1000 &l¢ekli ilave uygulama imar plani
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7.4. PLAN TEKLIFiNE AiT ARAZi KULLANIM TABLOSU

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli ilave Nazim imar Plani ve 1/1000 lcekli ilave Uygulama imar Plani
kapsaminda toplam 43.509,45 m? buytkligindeki planlama alanina iliskin arazi kullanim
kararlan belirlenmistir. Plan kararlan olusturulurken tst 6lcekli plan hikimleri, kurum
gorugleri, nifus projeksiyonlar, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi standartlar ve
cevredeki plan kararlari birlikte degerlendirilmistir.

1/5000 Olcekli ilave Nazim imar Planinda alanin yaklasik %56,76’s1 Seyrek Yogunluklu
Gelisme Konut Alani olarak planlanmistir. Béylece bdlgenin disiik yogunluklu ve nitelikli
yerlesim karakterinin korunmasi hedeflenmistir. Konut alanlarinin yani sira toplam alanin
yaklasik %19,67’si sosyal ve teknik altyapi alanlarina, %23,57’si ise ulasim alanlarina
ayrilmistir. Nazim plan kapsaminda Belediye Hizmet Alani, ibadet Alani, Egitim Alani, Saglk
Alani, Sosyal Tesis Alani, Park Alani ve Enerji Uretim/Dagitim Alani kararlari getirilerek
planlama alaninin ihtiya¢ duyacagi kentsel donati alanlar olusturulmustur.

Tablo 5. Planlama Alani 1/5000 &l¢ekli ilave Nazim imar Plani Mekansal Dagilim Tablosu
(Kaynak: Biiro Calismast)

Alan
..o | Hektar
Alan Adi Biiytklugi %
(ha)
(m2)
SEYREK YOGUNLUKLU 22.604.86 | 2 676
KONUT ALANLARI | GELISME KONUT ALANI oA A7 | 57
TOPLAM 24.694,86 | 2,47 56,76
KENTSEL CALISMA | BELEDIYE HiZMET ALANI 420,49 0,04 | 0,97
ALANLARI TOPLAM 420,49 0,04 | 0,97
. IBADET ALANI 1.398,90 | 0,1 22
iBADET ALANI 39,9 dai >
TOPLAM 1.398,90 0,14 3,22
e . . EGITIM ALANI 1.523, 0,1 ,50
EGITIM TESISLERi ALANI 523,44 > 35
TOPLAM 1.523,44 0,15 3,50
y . . SAGLIK ALANI 1.01 0,10 2
SAGLIK TESISLERI ALANI >4 ’ 33
TOPLAM 1.015,54 0,10 2,33
SOSYAL VE KULTUREL |SOSYAL TESIS ALANI 971,72 0,10 2,23
TESIS ALANI TOPLAM 971,72 0,10 2,23
. PARK 2.961,05 0,30 6,81
ACIK VE YESIL ALANLAR
TOPLAM 2.961,05 0,30 6,81
ENERJI URETIM ENERJi URETIM ALANI 266,81 0,03 0,61
DAGITIM VE DEPOLAMA | TOPLAM 266,81 0,03 0,61
YOLLAR 10.256,6 1,0 2
KARAYOLLARI el 03 357
TOPLAM 10.256,64 1,03 23,57
GENEL TOPLAM 43.509,45 | 4,35 | 100,00
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1/1000 &lcekli ilave Uygulama imar Planinda ise nazim plan kararlari detaylandiriimis ve
uygulamaya yonelik kullanim kararlari belirlenmistir. Bu kapsamda toplam alanin %55,16’si
Gelisme Konut Alani, %28,37’si ulasim alanlari, %16,47’si ise sosyal ve teknik altyap1 alanlari
olarak diizenlenmistir. Konut alanlarinin yani sira bélgede yasayacak nifusun sosyal
ihtiyaglarini karsilamak amaciyla Anaokulu Alani, Aile Saghgi Merkezi, Cami Alani, Sosyal
Tesis Alani ve Park Alani ayrilmistir. Ayrica ADM Elektrik Dagitim A.S. gortisi dogrultusunda
toplam 266,81 m? biiyiikliigtinde Trafo Alanlari planlanarak enerji altyapisinin sirdirdlebilir
sekilde karsilanmasi amaglanmistir.

Planlama alaninda ayrilan 2193,94 m? biiyiikliiglindeki park alani, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosunda 6ngdriilen kisi basina en az 10 m? aktif yesil alan standardinin
oldukga tizerinde bir biytklige karsilik gelmektedir. Benzer sekilde egitim, saglik, ibadet
ve sosyal tesis alanlari da yalnizca planin 6ngordagu yaklasik 67 kisilik niifusun ihtiyaclarini
karsilamakla kalmayip, cevredeki ve gelecekte gelisecek yerlesim alanlarina da hizmet
verebilecek biyikliklerde planlanmistir.

Tablo 6. Planlama Alani 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Mekansal Dagilim Tablosu
(Kaynak: Biiro Calismasi)

Hektar
Alan Adi Alan Blyiikliigii (m2) %
(ha)
GELISME KONUT
24,000.83 2.40 55.16
KONUT ALANLARI ALANI
TOPLAM 24,000.83 2.40 55.16
BELEDIYE HIiZMET
KENTSEL CALISMA 420.49 0.04 0.97
ALANI
ALANLARI
TOPLAM 420.49 0.04 0.97
. CAMI 1,063.1 0.11 2.
iIBADET ALANI 314 44
TOPLAM 1,063.14 0.11 2.44
. . . ANAOKULU ALANI 1,523. 0.1 .50
EGITIM TESISLERI ALANI 52344 > 35
TOPLAM 1,523.44 0.15 3.50
AILE SAGLIGI
. . . . 1,015.54 0.10 2.33
SAGLIK TESISLERI ALANI | MERKEZi
TOPLAM 1,015.54 0.10 2.33
SOSYAL VE KULTUREL TESIS | SOSYAL TESIS ALANI 682.15 0.07 1.57
ALANI TOPLAM 682.15 0.07 1.57
. PARK 2,193. 0.22 .0
ACIK VE YESIL ALANLAR MDA 004
TOPLAM 2,193.94 0.22 5.04
ENERJI URETiM DAGITIM VE | TRAFO ALANI 266.81 0.03 0.61
DEPOLAMA TOPLAM 266.81 0.03 0.61
YOLLAR 12 1 1.2 28.
KARAYOLLARI et > 37
TOPLAM 12,343.11 1.23 28.37
GENEL TOPLAM 43,509.45 4.35 100.00
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Sonug¢ olarak hazirlanan plan ile sosyal ve teknik altyapi alanlar acisindan yeterli
standartlarin saglandigi, ulagim sisteminin ¢evredeki imar planlari ile bitiinlestigi, koruma
kararlarinin dikkate alindigr ve kamu yararini gézeten dengeli bir arazi kullanim dagilimi
olusturuldugu degerlendirilmektedir. Bu yoniyle planin, bélgenin kontrolll gelisimine katki
saglayacak surdurtilebilir bir yerlesim modeli ortaya koydugu goérilmektedir.

7.5. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER:

1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERiI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI
“IMAR KANUNU” VE iLGILI YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIKLERI, 5393 SAYILI “BELEDIYE KANUNU” VE iLGIiLI YONETMELIKLERI,
2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI, 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE iLGiLi YONETMELIKLERI,
1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHA KANUNU" VE ILGILI YONETMELIKLERI, 7269 SAYILI
UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER VE YAPILACAK
YARDIMLARA DAIR KANUN” VE iLGILI YONETMELIKLERI, 14.07.2007 TARIH VE 26582
SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYINLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK", 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI", 22.02.2018 TARIH VE 30340 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “OTOPARK YONETMELIGI", 3572 SAYILI “ISYERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK”, "HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE
YONETIMI YONETMELIGI", "CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI", "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI", “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”VE “ATIKSU ARITMA
TESISLERI TEKNIK USULLER TEBLIGI”i ""KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK" iLE 28.12.2006 TARIHINDE KULTUR VE
TURIZM BAKANLIGINCA ONAYLI "1/25.000 OLCEKLI DIDIM (AYDIN) KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGESI REVIZYON CEVRE DUZENiI PLANI" HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 25.12.2023 TARIHINDE
ONAYLANAN, AYDIN iLi, DIDIM ILCESI IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

3. PLAN KAPSAMINDA YERLESIM ALANLARINDA SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ
SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI
ICME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU iLE iCME VE KULLANMA SUYU
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ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN ETMENLERIN
ORTADAN KALDIRILMASI GiBi HUSUSLARDA GEREKLi TEDBIRLER ALINMASI
ZORUNLUDUR.

4. AYDIN SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU, EMLAK VE iSTIMLAK DAIRESI
BASKANLIGI’NIN 13.01.2025 TARIH VE 118672 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

5. DSIGENEL MUDURLUGU, 21. BOLGE MUDURLUGU’NUN 5313613 SAYILI YAZISINDA SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

6. YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI iCIN GECIS YOLLARI YONUNDEN GEGIS YOLU
iZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIiS YOLU iZiN BELGESI ALINMADAN, 3194
SAYILI IMAR KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHIi, INSAAT
BASLANILAMAZ.

7. AYDIN iLi, DIDIM ILCESI, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI VE 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR

OZEL HOKUMLER:

1. GELISME KONUT ALANLARI:
1.1. GELISME KONUT ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM BASINA MINIMUM IFRAZ SARTI
1000 M2' DiR. ANCAK BOLUNMELERDE KOLAYLIK SAGLAYABILMESI AMACIYLA (-) 10
M2'LiK AZALTMALAR YAPILABILIR.
1.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.30, YENCOK: 6.50 M. 2 KAT’DIR.
2. AILE SAGLIGI MERKEZI (ASM) ALANLARI:

2.1. AILE SAGLIGI MERKEZi ALANLARI OLARAK DUZENLENMIS ALANLARDA; AiLE SAGLIGI
MERKEZI VE BASAMAK SAGLIK TESISLERI YER ALABILIR. AILE SAGLIGI MERKEZI
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.60’Y1, YENCOK=7.00 METREYi GECEMEZ.

3. SOSYAL TESIS ALANI:

3.1. BU ALANLARDA KRES, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZi, SEFKAT EVLERi GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN YAPILAR YAPILABILIR. E=0.60’l, YENCOK=7.00
METREYi GECEMEZ.

4. IBADET ALANLARI (CAMI):

4.1. CAMi OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA, iBADET ETMEK VE DIiNi HiZMETLERDEN
FAYDALANMAK AMACIYLA iINSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN
KULLIYESI, DINi TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AIT
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7.

LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS
YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

4.2.CAMi OLARAK TANIMLI ALANLARDA DIYANET ISLERi BASKANLIGINDA UYGUN
GORULECEK MiMARI PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.3.CAMI ALANLARININ TAPU SICILINDE MALIYE HAZINESI ADINA TESCILi YAPILMADAN
VE DIYANET ISLERI BASKANLIGI ADINA TAHSISI YAPILMADAN YAPI RUHSATI
VERILEMEZ.

EGITIM TESISLERI ALANI (ANAOKULU ALANI):

5.1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI, E=0.60’l, YENCOK=7.00 METREYi GECEMEZ.

5.2. EGITIM TESISI ALANI 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI DOGRULTUSUNDA
DUZENLEME ORTAKLIK PAYINDAN (DOP) KARSILANACAKTIR.

5.3.EGITIM TESISI ALANI OLARAK AYRILAN YERLERDE ENKAZ BEDELI DOGURACAK
KULLANIMLARA iZiN VERILMEYECEKTIR.

5.4.EGITIM TESIiSI ALANI OLARAK AYRILAN YERLERDE BASKA KULLANIMLARA YER
VERILMEYECEKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI:

6.1. BU ALANLAR ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ZABITA BIiRIMLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GiBi TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLAR OLUP, YAPILASMA KOSULLARI,
E=0.60’l, YENCOK=7.00 METREYi GECEMEZ.

TRAFO ALANI:

7.1. BU ALANLARDA TEKNIK HIZMETLERE ILISKIN TRAFO VB. YAPILAR YAPILABILIR.
EMSAL VE YUKSEKLIK KOSULLARI TEKNIK GEREKSINMELERE UYGUN OLARAK
MIMARI PROJEYE GORE BELEDIYE ENCUMEN KARARI iLE BELIRLENIR.

PARK VE YESIL ALANLAR:

8.1.BU ALANLAR, ICERISINDE PARK VE YESIL ALAN VB. ACIK ALANLARI ICEREN
KULLANIMLARDIR.

*PARK ALANLARININ %10'UNUNDAN FAZLA SERT ZEMIN AYRILAMAZ.
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8.1. TAPU TESCIL BELGESi

weblc

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 4-5-2026-13:41

TAPU KAYIT BiLGISI

Kaydi Olusgturan: KAZIM BARAN KUTLU

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBI var)

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 3028/66
Taginmaz Kimlik No: 98233593 AT Yuzolgim(m2): 44996.05
il/llge: AYDIN/DIDIM Badimsiz B&lim Nitelik:
Kurum Adr: Didim Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: DENIZKGY Mah. YizOlgtimu:
Mevkii: Atanajderesi B?g[_rn;]z 3:0Ium Net
= YiizOlgtmii:
Cilt/Sayfa No: 5/486 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: sahte nifus clizdan oldugunda dair niifus (SN:7598739)
miidirliginden ihbar alinrigtir. ) Tarih: 01/01/1900 Sayi: - Sablon: DIDIM TAPU
Diger) MUDURLUGU
VKN:
Beyan Bir bélimii korunma alaminda kalmaktadir.  Korunma Alami Belirtmesi Didim -
1/2
Vardir( §ablon: Korunma Alani Belitmesi Vardir Beyan Tanimi) 08-11-2024 09:17 -
26130
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
726664717 (SN:189101714) KAZIM BARAN - 11 44996,05 | 44996.05 Satig
KUTLU : HAYATI Oglu 23-01-2023
1700

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) JqMpXvb_sz3 kodunu Online iglemler
alanmina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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8.2. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNiIK ETUT RAPORU ONAYI

.
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8.3. KURUM GORUSLERI

10C-
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGT

Kultiir Varliklan ve Mizeler Genel Madirlagi m——
Aydm Kiltir Varhiklarim Koruma Balge Korulu Midirligi

Say1  :E-32623397-165.02.03-3897624 07.11.2024

Konu : Aydin lli, Didim lIcesi, Denizkoy
Mahallesinde Bulunan, 3028 Ada, 66
Parsel Numarasina Kayith
Tasmmazda Yer Alan Sarmig
Yapisimn Tescili Hle (0915 1865)

DAGITIM YERLERINE

Ozii yukanda belirtilen konu hakkmnda Aydin Kiltir Varhiklanm Koruma Bélge
Kurulumun 31.10.2024 tarihli ve 17598 sayil karan yazimz ekinde gonderilmektedir.

Aydin [li, Didim [lgesi, Denizkiy Mahallesinde Bulunan, 3028 Ada, 66 Parsel
MNumarasina Kayith Tasmmazda Yer Alan Sarmg Yapisinn korunma alam simirlannim bir
kisminmn tapulanma hariei alaminda bulundugu ve tapulanma harici alanda korunma alam serhi
yapilamadigindan amlan 13.03.2012 tarthli ve 28232 savih Resmi Gazete'de yvayinlanarak
yirirliige giren "Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltir Varhklarnmn ve Sitlerin Tespit ve
Tescili Hakkindaki Yonetmeliginin® Tescil [slemlerine iliskin & maddesinin (d ve e} bentleri
geregince bu alanda yapilacak yeni bir siurlandirma ve parsel ihdasinda Koruma Bilge
Kurulundan izin alinmasi gerekmektedir.

2863 sayh Kanunun 7'nei maddesi ile 13.03.2012 tarihli ve 28232 savih Resmi
Gazete'de vayimlanarak yiiriirliige giren ““Korunmasi Gerekli Tagmmaz Kilriir Varlddarmm
ve Sitlevin Tespit ve Teseili Haldandaki Yanemmelik" gere@ince tapunun 3028 ada, 66 parsel
numarasina kayith tasimmazin tapil kitigi beyanlar hanesine “Denizlkdy Sarmicr Korunmas:
Crerekdi Tagmmaz Kiilie Varligade. /L Grup Yapr " Seklinde kiiltiir varlii beyant;, tapunun
3028 ada, 66 parsel ve 3031 ada 3 parsel numarasina kayith tasinmazlarin tapu kgl
beyanlar hanesine ““Bir Bdlimi Korwnma Alamnda Kalmakiadir.” seklinde korunma alam
belirtmesi vapilarak tasinmazlann tapu kayit drneklerinin Midirligimize iletilmesi
zerektigine;

Bilgilerinizi ve gere@ini arz'rica ederim.

Omer KALIN
Koruma Bélge Kurulu Midiir V.

B belge, givenli elekironik imza ile imzalanmgio.
Dagrulama Kodu: 6900HES-2443-4F03-98C5-9000C 1IEEOBAD  Dogrulama Adresi: J|.1[|.t$.-'."www.1u|li._l,-!:.gﬁv.lr."k[h ﬂh}'.i.
‘u'ulysi Paga Koprili Mahallesi Fevai Cakmak Caddesi Mo: 3 Bilgi ivin:Sevgi EKER =
Telefon Ma: [256) 213 77 37 Fax MNoc [256) 213 45 11 Sehir Flancist
E-Posta: ayclinhunal @ kb gov. Telefon Mod(256) 213 77 37 i
Internet Adresi: wwa kulue gov.ir ~ IE =
.#F.I‘J'i?l
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TiC:
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Eki
AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

09.15.1865
Toplant: Tarihi ve No :31.10.2024-423 Toplanu Yeri
Karar Tarihi ve No :31.10.2024-17598 AYDIN

%

Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkéy Mahallesinde bulunan, tapunun 3028 ada, 66 parsel
numarasina kayith 6zel millkiyete ait tasg;nmazda imar plam yapilmasina yinelik kurum goriisiiniin
istendigi 27.08.2021 tarihli Sahia bagvurusuna istinaden yerinde inceleme esnusinda tespit edilen
sarnig yapismin 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilmesi talebini iceren Aydin Kitlttir
Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Mudirligt Uzmanlarinca hazirlanan 22.10.2024 tarih ve
3002663 sayih raporu, tapunun 3028 ada, 66 parsel numarasina kayith taginmazda yer alan sarnig
yapisinin tesciline ydnelik bilgi ve belgelerin iletilmesine iliskin Aydin Kiiltiir Varhiklarin Koruma
Bolge Kurulu'nun 10.09.2024 tarih ve 5650038 sayili yazis, Aydin 11 Kultér Turizm
Midiirligii'niin 12.09.2024 tarih ve 5669267 sayih yazisy, Kiltiir ve Turizm Bakanhg: Yaurim ve
Isletmeler Genel Mudirlugi'niin 23.09.2024 tarih ve 5673586 sayih yazis, Cevre Schircilik ve
iklim Degisikligi i1 Midirligi niin 24.09.2024 tarih ve 10522197 sayil yazisi, Karayollari 2.Bélge
Mildarliagii'niin 30.09.2024 tarih ve 1633819 sayih yazisi, Aydin Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig)
Koruma Uygulama Denetim Sube Mudiirligi niin 10.10.2024 tarih ve 228463 sayill yazisi okundu,
iglem dosyast, korunma alam haritas: ve anit fisi incelendi.

Yapilan goriigmeler sonucunda; Aydmn ili, Didim ilgesi, Denizk&y Mahallesinde bulunan,
tapunun 3028 ada, 66 parsel numarasina kayith tasmmazin kuzeyinde kalan sarnig¢ yapisinin 2863
sayil Kiiltir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunun 6. maddesi kapsaminda "Korunmasi Gerekli
Taginmaz Kiiltlir Varh@" dzelligi gdsterdiginden tescilinin uygun olduguna, Tasimmaz Kitltir
Varhklariom Gruplandirilmass, Bakim ve Onarimlarina iliskin  Kiltiir ve Tabiat Varhklarm
Koruma Yilksek Kurulu'nun (15.11.1999 tarihli ve 660 Sayili Ilke Kararinda 1. Grup Yapilar igin
belirlenen Gzellikleri tagidifindan dolayr Yap: Grubunun 1. Yapr Grubu olarak belirlenmesine,
karanmiz eki 1/1000 dlcekli Korunma Alani Haritas: ve Anit figinin uygun olduguna, tescilli yap:
ve korunma alaninda kalan taginmazlarda 2863 sayili Klltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
kapsaminda yiiriitilecek her tiirli uygulama oncesinde Kurulumuzdan izin alinmasma. sarnig
yapisina yonelik Killtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 660
saylh ilke kararindaki proje hazirlama esaslarinda belirtilen hiikiimler kapsaminda hazirlanacak
rblove, restitiisyon, restorasyon projelerinin Kurulumuza iletilmesine,

Tescilli yapinin korunma alam sinirlanimin bir kisminin tapulanma harici alamnda bulundugu
ve tapulanma harici alanda korunma alam serhi yapilamadigmdan amilan 13.03.2012 tarihli ve
28232 sayih Resmi Gazete'de yaymlanarak yiiriirliige giren "Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kultitr
Varliklarimin ve Sitlerin Tespit ve Tescili Hakkindaki Yénetmeliginin" Tescil Islemlerine iliskin
8.maddesinin (d ve ¢) bentleri geregince bu alanda yapilacak yeni bir simirlandirma ve parsel
ihdasinda Koruma Bélge Kurulundan izin alinmasina,

2863 sayilh Kanunun 7'nci maddesi ile 13.03.2012 tarihli ve 28232 sayilh Resmi Gazete'de
yaymmlanarak yiirtrltige giren *‘Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiltar Varlikdlarimn ve Sitlerin Tespit
ve Tescili Hakkindaki Yonetmelik" gercginee tapunun 3028 ada, 66 parsel numarasimg kayith
taginmazimn tapi kiltiigts beyanlar hanesine “Denizkoy Sarmicr Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiiltiir
Varhgidm: / I Grup Yapr. " $eklinde killtiir varh@ beyani; tapunun 3028 ada. 66 parsel ve 3031 ada
3 parsel numarasina kayith tagmmazlarin tapu kiitigt beyanlar hanesine “Bir Bolimu Korunma
Alaminda Kalmaktadir ” seklinde korunma alam belirtmesi yapilarak tasinmazlarin tapu kayit
Grneklerinin Aydin Kiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Madirligine iletilmesi gerekligine,

-~
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I.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI El1
AYDIN KULTITR VARITKT.ARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
09.15.1865
Toplanti Tarihi ve No :31.10.2024-423 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No  :31.10.2024-17598 AYDIN
-11-

Tapunun 3028 ada 66 parsel numarasma kayith ozel miilkiyete ait tasinmaza yonelik
hazirlanacak 1/5000 8lgekli Nazim Imar ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlanina tescilli sarmig
yapisiin korunma alan Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin ilgili maddesi dogrultusunda plan
gosterim  ve tekniklerine uygun olarak islenerck Kurulumuza iletildikten sonra konunun
degerlendirilebilecegine, séz konusu taginmazin korunma alam disinda kalan béliimiinde imar plan
cahgmas: yapilmasina yonelik Kurulumuzea yapilacak herhangi bir islem olmadigma karar verildi.

e Ry

BASKAN YARDIMCISI

BASKAN

Prof. Dr. Celal SIMSEK Mustafa Vahdet HIDIR
{Imza) (imza)
UYE UYE

Prof. Dr. Tolga BOZKURT Dog. Dr. Filiz KARAKUS

(Imza) (Imza)
UYE UYE UYE

Hiiseyin TOPRAK (apiatay AKAR Derva AK DEPECIK
(imza) (Bulunmadi) (Imza)
UYE UYE

Ozge SALTIK
Didim Beld. Bagk. Tems.
{Imza)

Mehmet YILMAZ
Aydin Biiyiiksehir Beld. Bagk. T'ems.
(Imza)

80



AYDIN iLi, DiDiM iLCESi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE

1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

T.C. ‘ I *
CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI 1
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU s

Sayt  E-T0074075-253.03-10839987

Konu : Aydm [li, Didim {lesi, Denizkéy
hah 3028 Ada 66 Parsele lliskin [lave Imar
Plam Kurum Giriisii

US PLANLAMA BUROSUNA
Aszaf Ovecler Mahallesi, 1326, Sokak, NO: 122 CANKAY A/ ANKARA

[ : Us Planlama Birosu'nun 17.10.2024 tarthli ve sayil yazs.

llgide kayith yazi ve ekleri ile; Bakanh@imiza (Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midiirliigii)
iletilen Aydm ili, Didim ilgesi, Denizkiy Mahallesi 3028 ada, 66 parsele yonelik hazirlanan {lave [mar
Plani ahsmasimna iliskin ilgili korum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Yapulan incelemede, bahse konu alamn: 383 sayilh Kanun Hilkmiinde Karamame uyarmea ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadi@n tespit edilmistir.

Séz konusu alanm:; milli park, tabiat park:, sulak alan vb. koruma alanlaninda kahp kalmadiZina
dair bilgi ve goriigiin Tanm ve Orman Bakanhfindan (4. Bolge Midiirligit) alinmass, tabiat varlign ya da
dogal sit statiisi bulunan alanlardan olup olmadigimin Aydin Valiliginden (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirligi) temin edilmesi, tabiat varlii va da dog@al sit statiisinde kalmasi halinde ise
"Tabiat Varliklarm Koruma Komisvonlan Kurulus ve Calisma Usul ve Esaslanna Dair Yinetmelik" e
gore lgili Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Komisyonu karanmm alinmas,

Bununla birlikte, talep konusu alanm § Numaraly Cumthurbagkaniigy Kavavnamesinin 109,
maddesi kapsaminda kalan korunan alanlava rastlamast halinde, 23.03.2012 tarith ve 28242 sayili Resmi
Gazete'de yayvimlanarak yiiriirliige giren "Korwnan Alanlarda Yapilacak Plantara Dair Yinetmelik"
hiikiimleri ile Bakanfigimiz Tabiat Varhklarm Koruma Genel Midirligi'nin 03.01.2017 tarihli ve
2017/1 savih "Kerunan Alanlarda Yapilacak fmar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Valilik'e (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligii)
sunulmasimin ardindan Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanlgiiza (Tabiat Varliklarm
Koruma Genel Midirligi) iletilmesi,

Ayrica siz konusu alann; Kerwnan Alanfarda Yapilacak Planlara Dair Yinemmeligin 5.
maddesinin (d) bendi gergevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan dnce
Bakanligmmz garitgiinin olustwrabilmesi igin, ilgili Aydin Valilifince hazirlanacak uydu gériintiisi,
varsa daha dnee verilen etap simrlanmin da isli oldugu sit paftas: izerine etap olarak planlanmas: Gnerilen
alamn simurlanmn islenerek sit suvmmm tamamun gosterir pafta, meri imar planlan dzerinde gisterimi,
millkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iliskin gerckeeli rapor Valilik girigi ile birlikte Bakanligmmza
i Tahiat Varliklarm Koruma Genel Midirligii) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigiklig il Midiirligi
aracthdi ile sunulmas: gerekmektedir.

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmegir.
Do rulama Kodu: §ASSEAT-G3T4-4612-BaBT- 100A1 2A29A5E Dogrulama Adresi: htips:/Swww . turkive gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu [Dumlupmar Bulvarn) 9. km Bilgi icin:Samed YALCIN @3
Cankaya/ ANKARA Sehir Plancis g

KEP Adresi : ceveevesehircilikbakanligi& el _kep.t
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Bahsi gegen korunan alanlarin bulunmamas: halinde ise, stz konusu tasinmaza vonelik |
Numaral Cumhurbaskanhd Kararnamesi'nin 109, maddesinde tannmlanan gérev ve yetkiler bakimindan
Bakanh@&mmzea (Tabiat Varhklarm Koruma Genel Muadirligi) degerlendirilecek  bir  husus
bulunmamaktadir.

Gieregini bilgilerinize rica ederim.

Ahmet OGLAKCI
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcisy V.

B belge, givenli elekironik imza ile imzalanmesir.
Do rulama Kodu: 6AISGAT-6574-4612-BSBT-100A1 2A29A38 Dipirulama Adresi: hitps:/fwww turkive govir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupmar Bulvar) 9. ke
Cankaya/ ANKARA Sehir Plancisi
KEP Adresi : covrevesshircilikbakanligi@ ha]_kep.tr '
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& T.C. 1&*
N A4 ORMAN GENEL MUDURLUGU Aol
Mugla Orman Bilge Midirliagi

Aydm Orman Isletme Miidirligi

Sayi  tE-48413721-255.01.01[255.01.01]-13457137

Konu  : Aydin [1i, Didim ilgesi, Denizkiy Mah.
3028 Ada 66 Parsele [liskin [lave Imar
Plam (Kurmm Gorlisi)

DAGITIM YERLERINE

[lgi : Us Planlama Birosu {Ufuk Taggin)'nun 15.10.2024 tarihli ve sayih yazisi.

[1gi vaz geregi Orman Isletme Midirligimiizee olusturulan komisyon tarafindan evrak ve arazi
dzerinde yapilan inceleme sonucunda;

Didim Ilgesi Denizkoy Mahallesinde bulunan 44.996,05m2 yiizolgimli 3028/66 parselin ormanla
iligkisi bulunmamakta olup, imar plam ¢alhismas: yapilmasinda Ormancihk agismdan sakmea
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Engin EVCIN
Isletme Miidiirii

Ek: Inceleme Raporu ve Ekleri (3 Savfa)

Dagitim:

Bilgi:

Us Planlama Biirosu (Ufuk Taggmna{ Ek konulmada)
(KEP) ASAGLOVECLER MAH. 1326, SOKAK
NC:12/2 DIKMEN / ANKARA CANKAY A

DIDIM ORMAN ISLETME SEFLIGINE

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmesir.
Do rulama Kodu: 18901 3C5-CFA-AFBT-0FDT-FAGBIF2T0F00 Do rubama Adresi: rpssSewa urkiye. gov.inogme-elns
Ayclin Badastro ve Malkiyet Seflizi Bilgi dpin:Yesim Egmem
Cumburiyel Mah [zmir Karayolu Uzerd Vali Komag Yam No: 26 Efeber £ AYDIN EARAMANCI CELIE
Telefon Mo (0L25%6) 225 15 75 Drairnd I3gi
hopssfawaogogovar muglaokim KEP Adresi : ogm@&ogm hs0l. kep.u
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T.C.
DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL MUDURLUGU
4. Balge Mudirlogi
Doga Koruma ve Sulak Alanlar Sube Mildirligi

Sayt  E-28640755-045.01-17517551

Konu : Aydin {li, Didim ilgesi, Denizkiy Mah.
3028 Ada 66 Parsele [liskin Imar Plam
Cahsmast Kurum Goriis Talebi

DAGITIM YERLERINE

i ta) Ufuk TASGINGG 17.10.2024 tarihli ve sayil vazisi.
By Utuk TASGINGG 06.12.2024 tarihh dilekeesi.

Ngi vazlar ile Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkiy Mahallesi 3028 ada 66 parselde iist dlgekli
planlarla ve gevresinde onayl imar planlan ile uyumlu olarak hazirlanan ilave konut amagh imar plam
calismasina yonelik kurum goriigiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; stz konusu alanm 2873 sayih Milli Parklar Kanunuo kapsamnda
yer alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alan, Tabiat Amt) ve 4915 sayih
Kara Aveillii Kanuno kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayatt Koruma ve Gelistirme Alaninda)
kalmadig, ilan edilmis Sulak Alan niteligi tasivan verler igerisinde bulunmadigi, Ulusal Bivelojik
Cesitlilik Envanter lzleme Projesi Aydin {li'nin Karasal ve l¢ Su Ekosistemleri Bivolojik Cesitlilik
Envanteri Projesi kapsammda stz konusu alanda endemik tespiti olmadigy gériilmiis olup bahse konu
planlama ¢alismalarimin vapnlmasinda Balge Midirligimizee sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geredini rica ederim.

Kerim GENCOGLU
Biilge Miidiiri
Dagiim:
Cieregi: Bilgi:
Saywn Ufuk TASGIN Aydimn {1 Sube Midiirligine
Aga Owvegler Mah 1326 Sok NO ;1272
CANKAY A L ANKARA
Bu belge, gavenli elekironik imza ile imzalanmgier,
D rulama Kodu: TSE03283- 1F66-1FOC-9965- SE2 16 A23F 1 20 Dagrulama Adresi: hitps=wana turkive gov irftarim-elys
Tewfikiye Mahallesi 3508 Sokak No:2, PE:AS010 Yiunusemse/ MANISA Bilgi igin: Lfuk EV =]
Tel: (0236} 257 10 61 Faks: [0236) 237 08 03 Mdiihendis

KEP: tarimveormanhakanlipgi @ he(] kepos
KEP AdresT : tarimveormanbakanigie hal 1 kep. i
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligti ook Sl et
21. Bilge Mudirlugn

Sayr  E-64019405-T54-5313613

Konu  : Didim Denizkdy mahallesi 3028 ada 66
parsel nolu tasinmazin iizerinde [lave imar
Plam yapilmas: hk.

US PLANLAMANA

ilgi » 17.10.2024 tarihli ve bila sayili vazime.

Aydin [, Didim [lgesi, Denizkity Mahallesi, 3028 ada 66 nolu parsele vinelik iist dleekli planlar
ve yakin ¢evresinde onayli imar planlan ile uyumlu olarak hazirlanan {lave Imar Plani ¢alismasina
yonelik {lave Imar Plamina esas Bélge Midirligi gériigimiizin bildirilmesi ilgi yam ile talep
edilmektedir.

Yazimz ekinde gonderilen savisal veriler ve 1/25000 éleekli standart topografik harita kullamlarak
vapilan teknik inceleme neticesinde, stz konusu parselin iginden vags haveas: nispeten kiigik olan
kurudere yatag gegtigi tespit edilmistir.

Sz konusu bilgeden gelebilecek suyun yagmur suyu drenaji kapsanunda ilgili beledivesince
uzaklastinlmas: sartiyla, ilave imar plam calismasi yapilmasinda Bolge Midirliagimiz gérev ve
sorumluluk alaninda yer alan hususlar cergevesinde sakimmea bulunmamaktadir.

Gieregini rica ederim.

Erman PILATIN
Bialge Mudiirii a.
Bilge Midir Yardimeis:

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalammeir.

Do rulama Kodu: ECANTEBS-32DBE-4558-91 BE-A424186E1BCS Dogrulama Adresi: hops:Sawaurkive govardevlet-su-isler-elys
Adres DSL 21 Bolge Modielis @ [ zmir Yohe 5. Km Kuyals Koyia Mevkii - AYDIN Bilgi ivin: Ahmet Can CAKIR E3as
Tel: 0256 219 39 20 Miihendis Sad

Faks: (0256 219 30 08 Telefan Mo: (256) 219 39 20- G

KEF Adresi - dsi_gnleud & a0 1 kepar 5574 '-"'
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T.C.
AYDIN VALILIG
[1 Tarim ve Orman Midirligi

Sayr  E-T9308179-230.04.02-1 7081149

Konu  :Didim llgesi Denizkiéy Mahallesi 3028 ada
66 parsel

DAGITIM YERLERINE

[lg:i »a) US Planlama Lid. 5t 'nin 30.05.2024 tarthli basvurusu.
by Valilik Makami'nin 12.10.2024 tarihli ve E-T9598179-230.04.02-15356390 say1h Olur'u.

I]gi{a} basvuru ile [limiz Didim [lgesi Denizkiy 3028 ada 66 parsel numarall tasinmazin, konut,
egitim ve park alam olarak kullamilmak dzere 175000 ve 1/1000 Slgekli imar planlanmn ¢alismalarima
baslandig1 belirtilerek Kurum giriistimiiz talep edilmistir.

limiz Didim llgesi Denizkoy Mahallesi 3028 ada 66 parsel numarah 4.49 hektar yiizileiimiine

sahip Kuru Marjinal Tarmm Arazisi nitelifindeki tasimmazin imar planlanmn hazirlanmas: suretivle
konut, egitim ve park alam olarak tarnim dist kullamlmasi, 5403 savili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmm Kanunu'nun 13, maddesinin 2. paragrafina istinaden Yalilik Makami'mn ilgi(h) Olur'u ile
uyzun gorilmistiir.
Arazi kullammuna iliskin verilen bu izin, Tanim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina
Dair Yonetmelik'in 12. maddesinin 8. bendine istinaden iki wil siire ile gegerli olup, verilen izin sonunda
imar planimin onaylanmamas) halinde 1znimiz  gegersiz sayvilacaktir. Arazinin amact disinda
kullanildsgimin tespiti halinde ise 5403 sayilh Kanun'un 20 ve 21. maddeleri kapsaminda islem
uygulancaktir.

Bilgilerinizi ve gere@ini arz'rica ederim.

[brahim ALTINTAS
Vali a.
1 Miidiirii
Daginm:
Geregi: Bilgi:
SN. UFUK TASGIN Kiiltiir ve Turizm Bakanligina

Agag Crvegler Mah. 1326 Sk, Kap No: 12 Daire i Yaturim ve Isletmeler Genel Mudiirlizi)
Mo: 2 CANKAYA / ANKARA

Bu belge, givenli elekironik imeza ile imzalammeior.

Do rulama Kodu: S4A347BE- LAGS-4962-91 AG-8TA10CEFFA Dogrulama sdresi: higpsesaa arkiye pov isiarim-elys
Adnan Menderes Mahallesi 508 Sokak Dig Kapn Mo LDy 09010 Efeler ¢ AYDIN Bilgi igin:Mustafa ONKOL EisesmE

Tel: [256) 21 13000 Faks: 0256 211 30 10 Pbliihendis A

E-Posta: aydin@iarimorman gov i Telefon MNo:(256) 211 30 00

KEP Adresi : tarimveormanbakanligi @ ha01 kep.tr 331
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10C:
AYDIN VALILIGH

Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi [1 Midirligi e ————

Sayr  E-92276497-622.02-10901229

Konu :Didim Denizkéy Mahallesi 3028 ada 66
parsel hk.

Saymn Ufuk TASGIN
Owegler 1326, Sok. No: 1202 Cankaya/ ANKARA

[ 2 17.10.2024 tarthli dilekgesi.

[gi vazmeda, Aydin li, Didim ilcesi. Denizkisy Mahallesi 3028 ada 66 parsel nolu; ilgi vaz eki
125000 Gleekli Didim Cevre Diizent Plaminda "Tercthli Kullanim Alam Gelisme Alani” kullanimnda;
ilgi yam ekinde ver alan Avdimn {1i, Didim ilgesi, Denizkéy Mahallesi 1. Bélge Nazim ve Uygulama imar
Plani onama sinirina komsu olan ve plansiz alanda kalan tasimmazda 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilmak tizere Midiirligimiizin goriisi talep edilmistir.

Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda
yapilan incelemede; stz konusu tasmmazlann "Kiltie ve Turizm Keruma ve Geligim BalgesiiTurizm
Merkezi™ ve "Tarim Arazizi” lejantinda kaldigy gériilmiigtiir.

Cevre Dilzeni Plammmn "Tanonlar" bagh@ altinda; 456, Kiltir ve Turizm Korwma ve Geligim
Bilgeleri: Tarihi ve kiiltiive! degerlerin vogun olavak ver aldigi veva turizim potansivelinin wiiksek oldufu
vireleri korumak, kullanmak, sektdrel kalfmmayt ve plandt geligmevi saglamak amacivla degerlendirmek
dizere, 2634 savilt Turizmi Tegvik Kanunu wvarinca, sivlarr Kiiltie ve Turizm Bakanligi'mn dnerisi ve
Bakanlar Kurwlu kararivla tespit ve ilan edilen biolgelerdiv. 4.57, Turizm Merkezleri: Kilrir ve Turizm
Koruma ve Geligim Bilgeleri iginde veva digmda, dncelille geligtivilmesi dngdriifen; veri, mevki ve
sinielarr 2634 savih Turizmi Tegvik Kanwnu wyarinca, Kilwie ve Turizm Bakanligi'nin dnerisi ve
Bakanlar Kurulu kararmvla tespit ve ilan edilen, turizm hareketleri ve faalivetleri véniinden dnem tagivan
verler veya baltimberdiv. " tanimlar ver almaktadir.

Cevre Dizeni Plammin "Genel Hikiimler” bashiy altinda; "7.2. Bu plandan algi alinarak
wygulama vapilamaz, Bu planda dngdrilen arazi kullamm kararlanina iliskin sunrelar, ilgili idaresince
viiririilecek alt dlgekli planlaoma caliymalarinda, Hgili furwm ve fweuluslardan alinacak gorigler
dogruliusuinda belivlenecel  dogal,  yapay ve vasal esikler  dikkare almarak kesinlegtiviliv."
hiikiimleri bulunmaktadur.

Sz konusu tagimmaz ile ilgili olarak Bakanlhgmmz Tabiat Varhklanm Koruma Genel
Miidirligiinin internet ortamunda sundugu Sit Alanlan Yinetim Sisteminde (SAYS) sorgulama vapilmas
alup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alan igerisinde kalmadi@, herhangi bir Tabiat Varhig
igermedigi gorilmistir. Ancak; 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarm Koruma Kanunu kapsaminda
alanda Kiiltir Varlhigi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadidi hususunda Aydin Kiiltir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin gorisine basvurulmas: gerekmektedir.

B belge, givenli elekironik imza ile imzalanmegier.

Do rulama Kodu: S9EEFZEE-6T15-4B3C-ATHM-FRIEBAOG3ECC Dogrulama Adresi: htips:/fwww. turkive gov.ie
Feyhek Mah [smet Sezgin Bul. Noi20 (8020 Efeler/AYDIN Bilgi iginclkim DBA Eaemg
Telefon:0 256 2149 57 70 Faks: 0 256 219 57 60 Sehir Plancis, 55
e-posta: aydin® cshogov.n kep: avdincevrevesehircilik@hs01 kepor

KEP Adiési T avdmeevievesehirciliRETEIT Epir

LIE
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56z konusu tasimmazlarda vapilacak olan 15000 Slgekli Nazim lmar Plam ve 171000 dlgekli
Uvgulama Imar Plammn, 1/100.000 Oleekli Cevre Diizeni Plam hitkiimlerine; 3194 savih Imar Kanunu
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger vinetmeliklerine; 2863 sawvili Kiiltiir ve Tabiat
Warhiklarim Koruma Kanuno ve ilgili mevzuatlanna uygun olarak gergeklestirilmesi hususunda;

Bilgi ve geredini rica ederim.

Mehmet Taha AL
Cevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi 11 Midiri

Big belge, advenli elekironik imza ile imzalanmesior,

Do rulama Kodu: S9EEFZEE-67 15-4B3C-AT-FEIEBA0GSECC Dogrulama Adresi: hiips:/fwww. lurkive gov.ir
Zevhek Mah [smet Sezgin Bul. No:20 (9020 Efeles'a Y DIN Bilgi igindlkim OBA EsnE
Telefon:0 256 219 57 70 Faks: 0256 219 57 60 Sehir Plancisi &% %
e-posiac avdind®eshogov.irn kl:;l. avdineey ||:'>'|':\.|'|:|i.||'i.|ik":’-‘:|'_\lf|l.'.1.|'F| ir

KEP AdfesiT avidmcevieves ehircil iESTRIT KEp

22
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ARV A

Savi D YPM-SPY
Konu  : Imar Plarna Esas Kurum Gorigi HE (Didim-Denizkiy
hah.)

SAYIN UFUK TASGIN

Asag Ovecler Mah. 1326 Sok.

Mo 12/2 Cankava / ANKARA

flgi sap 61272024 ikl ve Bila sayili vaeime,
by 15/1 12024 tarihli ve 89148 sayih vazimiz.

flgi (a) yazmeda, Aydm ili, Didim ilgesi, Denizkéy Mahallesi, 2028 ada, 66 parsele iliskin waslak planlann ilgi
ib) yazumeeda belintilenler dogroliusunda ditzenlendigi bildirilmekte olup siz konusu planlama alanina yinelik
15000 dlgekl Nazm ve 11000 dlgekli Uygulama Imar Planina esas nihai Sirket goristimiiz talep edilmektedir.

flgi (a) yaze ekinde iletilen taslak plan dzerinde yapilan incelemede; planlama alanmen, 3028 ada, 66 parselin
kugeyinde bulunan sarmg ve koruma alammndan kavnakle kiigtiltildigh, planlama alamnda ilgi (b) vaeimue
dogrultusunda farkh lokasyonlarda ve biytikliklerde toplam 3 adet trafo alanimn planlandif tespit edilmis olup
taslak planda parselin kuzeyvinde (yaklasik 36 m®) ve glineyvinde (vaklagik 115 m®) aynlan tralo alanlanmn
mekinsal konumu ile alansal blviikliklerinin Sirketimizee uygun oldugu degerlendirilmiztir. Ancak 3028 ada,
66 parselin vaklasik olarak ona bilimiine denk gelen trafo alammn ebatlannda sehven 9 metreden daha az gekme
mesafesi irakilarak planlandifn tespit edildiginden Ek-2'de gonderilen sayvisal veride gostenldigi sekliyvle rafo
alam simrlarmn revize edilmesi perekmektedir.

Bu sartlar dahilinde: plan cahgmasina konu sahada Gelisme Konut Alam, Belediye Hizmet Alam, Cami Alan,
Aile Saghk Merkezi, Park Alam, Trafo Alam ve Yol amach 125000 8lgekli Nazim ve 11000 dlgekli Uygulama

fmar Plani'mn yapilmasinda, Sirketimizee herhangi bir sakmea bulunmamaktadar,

Geregini rica ederiz.

Saymlanmuela,

Not: Keerwem govingitmiizin gegerdilik stivesi 2 yoldir. Fybue gartiy, 3194 savelr fmar Kanumy ve ilgili vénetmeliklert
pergevesinde verilmiy olup bafise fone alanda vapdacak hevhang bir faclivet kapsannda 6446 saveli Eleltrik

Prvasast Kanunu ve thglf yonetmeliklering gare wiriiifecek iy ve iglenmler fhaglanty izni, bagiant gariigi vh.)
igim baglayier degildir.

e-imzalidur/” e imzalidr)”

Tker UNLD Volkan CAN

Planlama ve Proje Midari Stratejik Planlama Yaneticisi
Ek:

I-  Taslak 1/1.000 Olgekli Uygulama [mar Plani {1 Sayfa)

2- Trafo Alanlarna {liskin Savisal Veri (.ncz)

Hizmete Ozel

Evraki Dugrulamak Igim = hops:dogrule. sdmelelisik com menVision Sogel) Bdgelogrolinm aspa e D= BEEMABEVAIAN Ayrmnk Blgi igia imiba  Arza PALAZCA
Eveak Pin Kodi | p3492 E-pala - i palie il sdsckkink com o

Audrm Elektrik Dagutirn - Adalal Mah. Hasan Goadlli Bul. 174, Markezeland, 20040 Danizli - Tirkiye
T 0258 236 7O
www_adrmeleklrikcom.br
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AYDIN LI, DIDIM ILGESI. DENIZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bilge Midirliigi

Rayi ¢ E.1GBO3100- 754 /1706764 26.12.2024
Komu @ Aydin, Didim, Denizkay Mah. 3028

Ada 66 Parsele fliskin Tlave Imar

Plam Kurum Gorhsid Hk.

Saymn Utuk TASGIN
(US PLANLAMA)
Asagi Cwvecler Mah. 1326 Sok. No:12/2 Coankaya/ ANKARA

flgiza) 17.10.2024 tarih ve 333112 sayili yaziniz.
by 12.11.2024 tarih ve 1669909 sayih yazimiz.
c] 06.12.2024 tarih ve 5533694 referans savil vazime.

flgi {a) yaziz ile Aydin ili, Didim ilyesi, Denizkiy mahallesi, 3028 ada 66 parselde
hazirlanims olan flave Imar Plans teklifine iliskin Idaremiz gérisiiniin bildirilmesi istenmis, ilgi
{b) vazimuz ile goriistimilz bildirilmist.

Siz konuse goridsimibede: “Plan feklifi bopsamnda parselin dofusnda, kuzey-winey
dagrudtuda plandanmeg olan 10"k ey volunn buzevde plan onama sy digivdokd weosn
agik bieakeldigy ve vadumuza davandigy gorithmelkiedir. Ancalk vazinz ekindeli karavolu projes:
incelenecek olursa by kesimde fdavemiz wrafingdan planianmmy herhangi biv baglan kolu
fulnmamakiadr. Dolavestela 10 mlk fage volunun bu kesimde wcunun agik borakilmey
elmasy,  ileride .h.rr':e_ruj’.:m:.r hir baglanimn vapilmasonn amaglondygon digiindiirmelie
erldugrundan plan ekl bu halivie wegune gdviifmemetiedir”™ denilmasti,

Bu kez ilgi (c) yazimzda, flave Tmar Plant teklifinin ilgi (b) vazumz ile verilen girils
dogrultusunda revize edildigi belirtilerek, plan teklifinin son haline iliskin tekrar gbrisimizin
bildirilmesi istenmekbedir.

Revize edilen imar Plam teklifi kapsaminda 10 molik s volunun batya dogn
diondiriilerek, ENH ve dogru devam ettirildigi goriilmekte olup, plan teklifi bu halivle uyvepun
goriilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Ali Osman BAKI
Bilge Midiri a.
Bolge Midir Yardimaeis

EK:
Uygunluk Giriligii Bildirilen fmar Plam Teklifi

*Bu belge, givenli elelirenik imen e imzalanmsar.”

Belge Dofirulanas Kods: “ragusFIasr™ Belge Dojrulams Adresi: ~heipsowwwoturkive. govan kgm-ehys
Bl Dirik Mahallesi Sansvi Cod. Mo 41 Bomova/ 1ZMIR Bigl kgin :Faima Serap ARSLAN
Emlak ve Imar Sedi
Ielefon Mo 232 45N Faks: EXZ 4BETETT T'ed - Faks: 35307.
Irtemet Adresi @ wisw kgm gov.ir KEP: kgmbolge & hatl kep.tr p-posta  :farsland &'kgm. gov.ir

Algili Hizging - Taganmezlor Bagrdhendisligi -

o
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T.C.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Baskanlig
Ulasim Koordinasyon Sube Midirligi (Ukome)

Sayr :E-97314354-(45.01-238789
Konu : Didim [lgesi, Denizkiy Mahallesi, 3028 Ada
6 Parsel

S PLAMNLAMA-UFUK TASGIN
(ASAGI OVECLER MAHALLES] 1326 SOKAK NO:12/2 CANKAYA/ANKARA)

Mgi - 10.12.2024 tarihli dilekgeniz.

[limiz, Didim [lgesi, Denizkoy Mahallesi, 3028 Ada 66 Parsel, Didim (Aydin) Kiiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisme Bolgesi Revizyon Cevre Diizeni Plam simrlannda oldugu ve tercihli kullamm
alamnda kaldi@, stz konusu tasinmaza ait 1/5000 dleekli nazim ve /1000 dlgekli uygulama imar plam
bulunmadigl, tasmmazm batt simnnda, Kiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan 11.08.2023 tarihinde
onaylanan Didim (Aydin) Denizkoy Mahallesi, 1. Bilge Imar Plam bulundugu belirtilmistir. Siz konusu
tasinmaz iizerinde st dlgekli planlarla uyumlu llave Imar Plami calismasi vapilmasina esas Daire
BaskanhZmmzm gorisi talep edilmektedir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmast igin gegis vollan yoniinden Gegis Yolu [zin Belgesi alnmas
zorunludur. Gegis Yolu lzin Belgesi alinmadan, 3194 Sayih Imar Kanunu'nun éngirdigi rubsat alinsa
dahi, ingaat baglamlamaz hiitkmii plan notlaninda yer almalidir.

Bahse konu parselde iist 6lcekli planlarla uyumly {lave Imar Plam calismas: vapilmasivla ilgili
olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimca vapilmasi hususunda,

Bilgilerinize rica ederim.

Abdullah ILGAZ
Belediye Baskan a.
Ulasim Dairesi Baskam

Bu belge, givenli elektranik imea ile imzalanmegtir.
Dojnilama Kodu: eG63855e-b588-44 70-B475-814 0B 50d83 Dogrubama Linki: hps:Cwowew. iurkiyve poscinicisleri-beledive-ehys
Adres Bilgi igin- Devrim OFER
Telefom Mo Faks Mo: Memur S
e-Posin: Internet Adresi: Telefon Ka: -
Kep Adresi:
1/1
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1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

T.C.

% AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1&*
LT Fen [sleri Dairesi Baskanlif

HU‘fUl{ﬁEH[R Etiit ve Proje Sube Midirligi m—

BELECITES

Sayr :E-32131012-(45.01-240508
Konu @ Didim Denizkay 3028 Ada 66 Parsel Hakkinda

US PLANLAMA-UFUK TASGIN
(ASAGI OVECLER MAHALLESI 1326 SOKAK NO:12/2 CANKAYA/ANKARA)

[lgi  :10.12.2024 tarihli dilek¢eniz.

Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkiy Mahallesi, 3028 ada 66 parsel Didim {Aydin) Kiiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisme Bilgesi Revizyon Cevre Diizeni Plam sinirlannda olup, tercthli kullanim alaninda
kalmakta oldugundan ve sz konusu tasimmaza ait 1/5000 dlgekli nazim ve 11000 &lgekli uygulama imar
plamt bulunmamakta olup, tasmmazin bati siirnda, Kiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan 11.08.2023
tarihinde onaylanan Didim (Aydin) Denizkéy Mahallesi, 1. Bolge Imar Plam bulundugundan bahsedip;
Siiz konusu tasmmaz iizerinde iist dleekli planlarla uyumlu flave Imar Plam cahsmasi vapilmasina esas
kurum goriigiimiizil talep etmektesiniz.

Bahsi gecen parsel cephesinde Daire Baskanbgmuz  sorumlulugunda  yol  tesisimiz
bulunmamaktadir. Yapilmas: planlanan degisiklikler ile ilgili olarak Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@indan ahnacak nihai goriis dogrultusunda islem yapilmas) hususunda;

CGreregdini rica ederim.

Sinan YAMEN
Beledive Baskan a.
Fen lsleri Dairesi Baskan V.

Bu belge, gikvenli elektronik mza ile imzalanmsgir.
Dogrulama Kedu: 4eB58aal- T085-4004-a0ke-260280cBe385 Dogrubama Linki: hitps:Cwewew turkive poaciricisleri-beledive-ebys
Adres: Giizelhisar Mah. Istiklal Cad. Mo:d Efeler / Aydin Bilgi igin: Hayrullah Murm ERDOGMUS
Telefon Mo: 44440089 Faks Mo 1 Minaar
e-Postn: infojmaydin.belar Internet Adresi: hitps:aydin.belir Telefon Mao: 1873
Kep Adresi: aydinbeledivenths0 1 kepir
11
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AYDIN iLi, DiDiM iLCESi, DENiZKOY MAHALLESI, 1. BOLGE

1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

; T.C.
% AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1&{

LE AYDIN Imar ve Sehireilil: Dairesi Baglanhig:
BOYUKSEHIR Planlama Sube Midiirligi At
BELLDIYES]

Sayr CE-TO577119-11599-257168
EKonu : Didim. Denizl:dy Mah 3028 Ada 66 Parsel

L US PLANLAMA-UFUK TASGIN
(ASAGI OVECLER. MAHATTLESI 1326 SOEAK NO:12/2 CANEAYA/ANKARA)

Iligi  :-a) 17.10.2024 tarihli bagvorm.
b)) 04.11.2024 tarth ve 232340 sayih yazinmz.
¢} 13.02.2025 tarihli bagvurm.

Iigi (a) bagvurn ile; Nlimiz Didim Nlgesi Denizkdy Mahallesi, 3028 ada 66 parsel 1/25.000 &lgekli
Didim (Aydin) Kiiltiir ve Torizm Koruma ve Gelisme Bélgesi Revizyon Cevre Ditzenti Plam simrlarinda
kalmalkta olop, tercihli kmllamm karan getirildigi, séz kommsu tagmmaza ait 15000 Slgekli nazim ve
1/1000 5lgekli wygulama imar plam bulunmadif, tapinmazin batt smunnda Kiltir ve Turizm Bakanlig
tarafindan 11.08.2023 tarihinde onaylanan Didim (Aydin) Denizkéy Mahalless 1. Bélge Imar Plam
bulundugn, =6z konusu tasinmaz fizerinde iist Slgekli planlarla ve ¢evresinde onmayli imar planlan ile
uyumin imar plam diizenlenmesi yapilmasi amaclandsfs, bu dogroltuda; séz konusy tagmmaza yonelik st
gleekli planlar ve yakin cevresinde omayl imar planlan ile uyumle olarak hazirlanan Have Imar Plam
caligmasma yonelik komm gorigimiz talep edilmig, ilgi (b) yazmuz ile séz komusu parselin; Aydmn-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Slgekli Cevre Diizem Planma gore; Kiiltir ve Torizm
Komma Geliim BélgesiTurizm Merkezi sinsrlan iginde, 1/25.000 &lgekli Didim Kiltir ve Tuorzm
Gelizim Bolgesi Fevizyon Cevre Diizeni Planina gore; Tercihli Eullansm Alanlan - Gelisme Alanlan
(Bagimsiz biliim bagma min. ifraz kogulu: 1000m2, Emsal:0.30 (2 Kat) kaldig, ilgi (a) bagvuro ekinde
1/5000 &lgekli nazim imar plans teklifine iligkin bilgiler yer almadigmdan 1/5000 &lgekli nazsm imar
plani igin deferlendirme vapilamadifi, sz keousu plan calismas: Didim Denizkdy Mahallesi 1. Bolge
1/1000 &lgekli Uvgulama Imar Plam smmmda yer ahfmdan s6z konusu plan ile teklif plan smirlarmm
birlikte deferlendirilmesi gerelfifi, plan teklifi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin El-2
tablosuna gfre artan niifusun ihtiyacma yonelik sadece anackulo alam ayrildify; difer donati alanlarinm
saglanmadify tespit edildifi, plan notlannda Gelisme Konut Alansnda Yapilagma Kogullann E:0.30,
Yengol:6.50m 2 kat olarak belirlendifi ancal; giineyde belirlenen konut adas: yapilasma kogullarmm
E:0.60 Yencok:7.00 belirlenmesinin plan notlanna uygun olarak dizenlenmedifi tespit edildigi,
planlamaya esas Cevre ve Sehircilik, Iidim Degigikligi Il Miidirligi ( planlama, tabiat varlig, 6306 sayih
kamun kapsanunda) Aydin Kiltir Varlikdanm Komma Bolge Ewmle Midisligi, Aydm Biyiksehir
Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirligii, Avdm Biiyiiksehir Belediyesi-Fen Igleri Dairesi
Baskanhim-Ulasim Dairesi Baskanliimy ADM Elektrik Dagittm A S, Enerya Aydin Gaz Dagitim A S
Agdan I Milli Egitim Miidiirliipi gériislerd ile birlikte 1/5000 8lgekli nazum imar plans ve 1/1000 8lgekli
uygulama imar plan tekilinin tarafimiza sunmlmasim miiteakip nihai gGrilyimiz verilece gl bildinlmistir.

Bu belge, ginenl eleldroni imza e imzalanmestr.

Diodrulzma Kodu: 05041417-3d57-4570-b16f-3c85c5cadded Dogrulama Links: hetps: /faww tkive sov micisler-belediye-ghys
e Giizelhisar Mok, Lokl Cad o3 Eiler | Aydm il g Vs Kirar TOBAL  [al5h
Telsfon No: 4444000 Faks Na: ghir Plancis e
e-Pasta: imf@ayiEn bel r incermet Adresy: bt jaydin bel ir Telsfon Mo: 1113 R

Ezp Adresi: aydinbelsdivehs0] kap.om e s A1
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1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

Iigi (¢) vam ile ilgi (a) yazi kapsanunda hazirlanan ve kurom gériisi talep edilen taginmaza iliskin
ilgi (b) yazmmz kapsamnda gerekli diizenlemeler yapildifs belirtilerek stz konusu tagmmmaza ihghkin
hazirlanan imar plani calismalarma yonelik nihai knmm goriigiimiizin iletilmesi talep edilmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde;

- 46.782.43 m® bilyvikliFindels planlama alamnda yaklasik 27.000 m2 E=0.30 Yen¢ol=56.50m
vapilasma kogullannda kot alam, yollardan bes metre dier cepheden fic metre yap: vaklagma mesafesi
belirlenmiy herhangi bir yapilagma kogulu belirlenmenns yaklagik 1041 m?2 ibadet alani, yollardan beg
metre difer cepheden fic metre yapr yaklagma mesafesi belirlenmiy E=60 Yen¢ol=7.00 m yapilagma
kogullaninda yaklasik 753 m? ibadet alam, her cepheden bes metre yapr yaklasma mesafesi belirlenmig
herhangi bir yapilagma kogulu ve parantez iginde kullanimm beliflenmemig yaklasik 557 m? belediye
hizmet alam belirlendifi, )

- 6306 sayili kamun kapsaminda gorigiin wve I1 Milli Egitim Midiuliginin goriginin
bolunmadag,

- Belediye Hirmet Alami gosteriminin Mekinsal Planlar Yapin Yonetmelifinin eldi olan
“Uygulama Imar Plam Gésterimler” tablosuna uygun olarak belirlenmedigi,

- Plan agiklama raporonda planlama ¢abgmas: yapilan parsel disinda bagka parsele iligkin
ifadelerin bulundugn tespit edilmigtir.

Denizkéy Mahallesi, 1. Bolge 175000 &lgekli nazim imar plamna ilave edilmesine iligkin
hazirlanan imar plami teldifinin biitiinciil olarak degerlendirilmesinin wygnn olacag diginilmektedir

56z kemuso planlama alaminda yapilacak olam 1/5000 dlgekli ilave nazsm imar plam ve 1/1000
glgekli ilave uygulama imar planmn, 1/100.000 Olgeldi Cevre Diizeni Plam hiiliimlerine; 3194 sayih
Imar Kanumu ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi ve ilgili difer vonetmeliklere wve ilgili
mevzuatlanna uygun clarak gergeldestinilmesi gerekmelktedir.

Bilgilerinize rica edenim.
Serap SIMSEK
_ Belediye Bagkam a.
Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkam
Bu belge, giveni eleidroni imza e imzalanmeztr
Diogrulama Kodu: 05041417-3d57-4b7d-b16f-3c85c5cBdde4 Dogrulams Linki: hitps-/ e tarkive sov tricslen-beledive-ghys

Adres: Giizelhisar Mah Tstiklal Cad Wocd Efeler [ Aydm
Telefon Mo 4444009 Faks Nao:

e-Posta: infoymaydin bel ir Internet Adresi: hifps:anpdin bel o
Flep Adresi: aydinbeledive@hs0] kep.o
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1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI ARASTIRMA VE AGCIKLAMA RAPORU

T.C.
AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU 1&#
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanla

T Emlak Sube Miidiirliigi ——
ASKI

Sayr E-36508284-045.01-118672
Konu : Aydin [1i, Didim llgesi, Denizkay Mah. 3028
Ada 66 Parsel Kurum Gorisi

US PLANLAMA-UFUK TASGIN
(ASAGI OVECLER MAHALLESI 1326 SOKAK NO:12/2 CANKAYA/ANKARA)

flgi  :13.12.2024 Tarih ve 42777 Sayih Dilekgeniz.

llgi yazida Aydin ili, Didim ilgesi, Denizkéy Mahallesi, 3028 ada 66 parsel Didim { Aydin) Kiiltir
ve Turizm Koruma ve Gelisme Bilgesi Revizyon Cevre Diizeni Plam siirlarinda olup, tercihli kullanim
alamnda kaldig belirtilerek, stz konusu tasinmaza ait 1/3000 Gloekli Nazim ve 171000 dlgekli Uygulama
imar plam bulunmamakta olup, tasmmazm ban smnnda, Kiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan
11.0%.2023 tarihinde cnavlanan Didim (Aydin) Denizkéy Mahallesi, 1. Bolge Imar Plam bulundugu
helirtilmistir.

S6z konusu taginmaz Gizerinde st dlgekli planlarla uyumlu [lave Imar Plam ¢alismas: yapilmas:
amaglanmaktadie. Bu dogrultuda; séz konusu tasimmaz Gzerinde Gst dlgekli planlara ve ilgili mevzuatlara
uygun olarak hazirlanan ilave imar plam cahismalanna vinelik Idaremiz Kurum Goriisii talep edilmistir.

Bahse konu alanda herhangi bir proje calismamiz, yatnmumiz veya [daremize ait bir tesis
bulunmamaktadir. Proje calismasi siwasinda Idaremizin sorumlulugunda bulunan herhangi bir yap
bulunmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi perekmektedir. Siz
konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularn bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Midirligi Atk Sulann Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yanetmeli@i sartlanna uygun vaplmasi
gerckmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari amagh olmasi durumunda kanalizasyona
baglanmadan dnce atk su miktarm karsilayacak Glgilerde wag tutucu ve 1zgaramn  konulmas
gerckmektedir.

Yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda stz konusu alanda vapilacak imar plan degisikligi ile
ilgili kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanh@inca verilmesi uygun
girilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Cengiz SUNE
Gienel Miidiir A.
Emlak ve [stimlak Dairesi

Baskam
Bu belge, girvenli elektronik mza ile imzalanmestir.
Dojnilama Kodu: 23bielal-044a-dadd-38a8-02 Jacaacdddh Dogrubama Linkn: hitps: s urkive pov inicisleri-beledive-ebys
Adres: Giizelhisar Mah, lsisklal Cad. No:d, Efeler’ Aydin Bilgi igin: hMchmet Sebouk TAMBRIKLULL
Teledon Moc 4447004 Faks No: (256215 24 09 Iklimlendirme ve Sofgutma Teknikeri
e-Posin: emlakimaydinaski.gov.ir Iniernet Adresi: btp: www aydinaskigov.i Telefon Ma: -

Kep Adresi: aydinsuvekanalimsvoni@hsl | kep.ir

1/1
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e i)
D]IﬂM BELEDIYE BASKANLIGI @

Imar ve Sehircilik Midirligs by

Say1 : E-20510873-622.99-2701/17942

Komn - Aydmn fli, Didim flgesi, Denizksy Mah 3028 Ada 66 Parsele fliskin 15.12.2025
Imar Plam Calismasi Eumm Gériis Taleba

DAGITIM YERLERINE

Tigi : 10.10.2025 tarihli ve BILA sayili yazu

lgi dilekge ile llgemiz Denizkay Mahallesi 3028 ada 66 parsel numarah tagmmaza iliskin
171000 5lgekli Nave Uygulama Imar Plam hazirlandif belirtilerek Kunum gériglimiiz istenmektedir.
Bahse konn tagmmazin bulundugn bilge Kiiltir ve Tunzm Bakanlhiy onama vetkisinde olup
1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama mar plam bulimmamaktadar.
Bahse konu tagmmaza iliskin tarafimnza iletilen 1/1000 8lgekll Uygulama Imar Plam teklifi
incelenmig olup ;
- 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Planmda "Tercihli Kullamm Alam /Geligme Alanlarmda "E=0.30.2

kat" yapilagma kosulu bulimmakta clup Snen uygulama imar plamnda da "E=0.30,yengok:6.50
m "yapilasma kogulu dnerildifi,

- Oner uygulama imar plamnda 7 m lik imar yollanmmn en a 10 m olmasimn ulasim sistemi
agsmdan daha uygun olacag |

- Omeri uygulama imar planmda Aile Saghi Merkezi Cami Alam Beledive Hizmet Alam, Sosyal
Tesis Alam ve 2 adet trafo alam Snenldig gérilmis olup diizenleme ortakhk payimn (DOF)
yaklasik % 44 olarak belirlendifi,

- Plan onama siummm parselin batisinda bulunan park alamndan gecinldigi tespit edilmis olup daha
énce onaylanan imar plamnda park olarak planlanan alamn &neri plan onama simnndan
cikanlmasn gerskhifi,

hususlan tespit edilmigtir.

Bu dogrultuda vukanda belirtilen hususlann 3194 sayih Imar Kanumm, 2634 sayily Turizm

Tegvik Kammu ve ilgili yonetmeliklen uyannea Kiiltir ve Turizm Bakanh@mea degerlendinlmesi
hususunu arz/mica ederim.

Hatice GENCAY
Beledive Bagkam
DAGITIM
Geregl Bilgi
Saym Ufuk Tasgm Asags Ovegler 1326 Sokak  Kiiltiir ve Turizm Bakanhfma (Yatnm ve
No:1212 Isletmeler Genel Miidiirliigii)
Cankaya / Ankara
B bslgs, gvenli slekironik iz il imzalamem e
Bialgs Dogmulars kodu DESAS40E-0CEA415A-BIATETDD4ETINFET  Balpse Dogrulama Admwai:
Itpac whsaladive. didim bel triE/ mednles sifred’'crm-bel ge-degrmlama
Adres : Cumbmrriyst Mah Insng Bubrm No:269 Didin Aydm 1 Bilg :Aygesil Bdgig
Tal - 44 E1 09 / Fadi - 02568112111 TUmnan -Gekir Plancan
E-posta - imfo@@didm bel /Wb adread : wurw. didie bel o Dahili :2271
Hop adresi - Sidimbelodive@ial] kep.o
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* B 5 C 2 5 CH % H =
Sayi $2024.2100.01
Konu Aydin 1li, Didim ilgesi, Denizkéy Mah. 3028 Ada 66 Parsele iliskin imar Plani Calismasi Kurum
Garis Talebi
US PLANLAMA
ilgi 10/12/2024 tarihli ve sayil yaziniz

ilgi'de kayith yaziniz ile; Aydin ili, Didim ilcesi, Denizkty Mahallesi, 3028 ada 66 parsel Didim [Aydin)
Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisme Bolgesi Revizyon Cevre Dizeni Plani simirlaninda olup, tercihli
kullanim alaninda kaldigini, stz konusu tasinmaza ait 1/5000 dlcekli nazim ve 1,/1000 dlcekli uygulama
imar plani bulunmamakta olup, tasinmazin bati simininda, Kiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan
11.08.2023 tarihinde cnaylanan Didim (Aydin) Denizkiy Mahallesi, 1. Bdlge imar Plam bulundugunu,
stz konusu tasinmaz Gzerinde st dlgekli planlarla uyumlu flave imar Plan calismas: yapilmasi talebi
igin kurum gorisimizd sormaktasiniz.

Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincas) bulunmamaktadir,

Bu hususta geregini bilgilerinize rica ederiz.

Saygllanimizla.

e-imzahdir e-imzalidir
Siikrii DAGDELEN Osman ERSOZ
Aydin Etiit Proje ve Yapim Midirii Aydin il Midiiri

Dogrulamak iginikttpc//ebelge.ahlatdholding. com.trfbelgedogrlama.aspa ?eD=B5CH5CHYH

Adines :Adnan Menderes Mah. Eneer Paga Bubvan Noc1/1 Efeler / AYDHIN Bilgi ign

Telefan A B 429 Mustafa Kaymaz
Faks (DESE) 21802 61 Uzrman

ek shtbpscfwewea e neeryacoom it
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- TC:
AYDIN VALILIGI
A i1 MGRGIGGD

Sayi :E-11892146-754-5809935 19.12.2024
Konu : Kurum Gortgl

Sayin Ufuk TASGIN
Asagi Ovegler Mahallesi 1326 sokak No:12/2 Gankaya ANKARA

ligi : a)Ufuk TASGIN'In 10.12.2024 tarihli bagvurusu.
b) Yénetim Hizmetleri Genel MUdirligl (Yatinm Emlak ve Teknik Hizmetler Daire
Bagkanli@i)'niin 18.12.2024 tarihli ve E-16225293-754-5806985 sayil yazisi.

ligi (a) yazi ile Didim ilgesi Denizkdy Mahallesinde yapilacak olan ilave imar plam ¢aligmasi
ile ilgili istenilen kurum gérliigim{zy belirten ilgi (b) yaz: ekte gonderilmigtir.
Bilgi ve geregini rica ederim.

Yusuf DONERTAS
Vali a.
Il Maftasa V.
Ek: ligi (b) yazi.
Bu beige, givenli elekironik imza ile imzalanmigtr

Dogrulama Kodu: 3F839078-4F 36-4EB1-AESD-OSE4753E2054 Dogrulama Adresi: https /iwww.turkiye.gov.tr/
Gime Mahallesi Anadolu Bulvan No:7 Efeler / AYDIN Bilgi igin:Celal SEVAL @
Telefon No : (256) 225 77 31 Belgegecer No : (256) 225 01 97 ?a!
E-posta an% %nnm aov tr Intemnet: https //aydin.diyanet.gov.tr Kep Teleton No:(256) 225 77 31-
aly_({xnmuam 2 « S 144 BN
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R T.C.
CUMHURBASKANLIGI
- Diyanet Igleri Bagkanhig
Lean 82 Yonetim Hizmetleri Genel MUdurlGgo

Sayi : E-16225293-754-5806985 18.12.2024

Konu : Aydin ili Didim ligesi, Deniz Kéy Mah.
3028 Ada 66 Parsele lligkin Imar Plani
Caligmasi Kurum Gorug Talebi

AYDIN VALILIGINE
(I MORtGIGga)

ligi * 16.12,2024 tarihli ve E-11892146-754-5792063 sayili yaziniz.

ligi yazi ile liiniz, Didim ligesi, Denizkdy Mahallesi 3028 ada 66 parselde yapilacak ilave imar
plani teklifine, esas Bagkanligimiz gorisi talep edilmektedir.

Taslak plan incelenmis olup parselin 6zel millkiyette olmas: sebebiyle kamuya devredilmeden
uygulama yapiimamasi ve Bagkanhigimizin bilgisi dahilinde uygulama yapilabilmesi igin; plan notlarina,

1.Cami Olarak Tanimlanan Alanlarda, Ibadet Etmek ve Dini Hizmetlerden Faydalanmak Amaciyla
Insanlarin Toplandigi Tesisler lle Bu Tesislerin Killiyesi, Dini Tesisin Mimarisiyle Uyumiu Olmak
Kosuluyla Dini Tesise Ait; Lojman, Kitiphane, Asevi, Dinlenme Salonu, Taziye Yeri, Yurt ve Kurs
Yapisi, Gasilhane, Sadirvan Ve Tuvalet Gibi Migtemilatiar, Agik veya Zemin Altinda Kapali Otopark
Yapilabilir.

2 Cami Olarak Tanimlanan Alanlarda Diyanet Isleri Bagkanliginca Uygun Gorllecek Mimari Proje
ve Vaziyet Planina Gére Uygulama Yapilacakuir.

3.Cami Alanlarinin Tapu Sicilinde Maliye Hazinesi Adina Tescili Yapiimadan ve Diyanet Isleri
Bagkanligi Adina Tahsisi Yapilmadan Yapi Ruhsati Verilemez.

Ifadelerinin eklenmesi kaydiyla plan degisikliginin yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
degerlendiriimigtir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

Binyamin KAHRAMAN
Basgkan a.
Yonetim Hizmetleri Genel MUdir(

Bu beige, guvenl eloktronik imza Hle imzalanmigtir
Dofrutama Kodu: 096F4A66-14B6-4DED-AS44-789E3ABB65BD

Oniversiteler Mah. Dumiupinar Bulv. No : 147/D 06800 Cankaya/Ankara
Telefon : 0312209574 14

BW 10312 287 98 04
KE res: - diyanet.yonotimhizmetien@hs03 kep.tr
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e

W ;’ AYDIN VALILIGI
. T 11 Saghk Midiirlig
Say : E-B8612T03-129-263565055 27.12.2024

Konu @ Aydin [li, Didim [lgesi, Denizkiy Mah.
302% Ada 66 Parsele [liskin Imar Plam
Cahsmasi Kurum Goriisio Talebi

Saym Ufuk TASGIN
( Sehir Planlama Biirosu, Asag Crveeler Mah. 1326 Sk, No- 12/2 Cankaya/ ANKARA)

lgi ©oa) 100122024 tarihli vaziniz.
by 12.12.2024 tarihli ve E-16222181-769-262290612 sayili yaz..

llgi tarih ve sayih yazimiza istinaden konu mahalline gidilerek yvapilan inceleme sonucunda diizenlenen
rapor vazimiz ekinde ginderilmigtir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Uzm. Dr. Engin TETIK
Halk Saghg@ Hizmetleri Baskam

Ek: Rapor

Bu belge, givenli elekironik imea ile imzalanmgin
Belge dogrolona kodu: BERSEH68-255 | J0RA-BBEA-215TBADI 1IR30 Belge dogrulama adresic hitpss/hwwow . herkiye. gov. nsaglik-bakanligsebys
Zeybek Mahalkesi lznuir Bulvars Mo: 58 Efeler (AY DN 09000 Bilgi igin: Orhan OKUMLUS a'_"r,\:,r ki
Telefon No: 02562133000 Cevre Sxf. Tekn #I*:l
e Posta: aydinismia =gl gov.ir Interniet Adresi: btips:aydmizm.saglik.povir Telefom Moc 02562 146267 IS lli'

Kep Adresi: aydinilsaglik@ ksl kep.ir
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RAPOR

Ufuk TASGIN adli vatandagin MiaduriGgimuze vermis oldugu, 10.12.2024 tarihli dilekcesinde
ilimiz Didim ilgesi, Denizkdy mahailesi 3028 ada 66 parsel Gizerinde Ust dlgek!i imar planlaryla uyumiu
ilave imar plani calismasi yapiimasi icin Kurum gorlsiimiz istenmesi Uzerine, mahalline gidilerek
vapilan incelemede,

Planlanan alanm belirtilen adreste ve konumda bulundugu,

Planlanan Konutlarin ve tesislerin, Umumi Hifzissthha Kanunu’nun 250. maddesine gore
hazirlanan, “Meskenlerin Haiz Olacaklan Saghk Sartlanna Ait Talimatname'de belirtilen, insan
saghgina zarar vermeyecek malzemelerden yapilmasi, rutubete karsi tedbirler alinarak inga edilmesi.
veterli havalandirma, 1siklandirma saglanmast, yangin ve giivenlik tedbirlerinin alinmast,

Agilacak fosseptiklerin, Saghk Bakanhginin 19.03.1971 tarih ve 13783 sayil resmi gazetede
yayinlanan, “Lagim Mecras) Ingass Mimkiin Olmayan Yerlerde Agilacak Cukurlara Ait Ydnetmelik™
hiikiimlerine uygun olarak inga edilmesi,

Kullanilacak, fgme ve kullanma sularinin “Insani Tiiketim Amach Sular Hakkindaki
Yonetmelige” uygun olarak temin edilmesi,

Ambulans hizmetleri sunumuna uygun olmasi,

Yeterli yesil alan ve oyun park: birakilmasi,

Olusacak, evsel ve kati auklarin, “Auk Yonetimi Yonetmeligine” uygun olarak bertaraf
edilmesi sartiyla, belirtilen alanda ve amagla planlama yapilmasinda, mevzuatimiz agisindan bir sakinca
olmayacagni belirtir, inceleme ve kanaat raporudur. 25.12.2024

Orhan OKUMU$ Sedar BARDAKCI
Avdin || Saghk Madarlugi Aydin il Saghk MEGUrlug
Cevre Saghg: Teknisyeni Cevge Sl Teknisyeni

e
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T.C

® :
AFAD . AVDIN VALIIGI
11 Afet ve Acil Durum Middirigi

Sayt  -E-60404305-045.01-1696872
Eomn  : Enmum Goriigi

Saymn Ufuk TASGIN

llzi  :UsPlanlama'nm 04.03_2026 tarihli yazis1

lgi basvurumz ile Avdim ili Didim ilgesi Denizkéy Mahallesi 3028 ada 66 parsel Didim (Aydm)
Kiiltiir ve Turizm Komma ve Gelisme BSlgesi Revizyon Cevre Diizend Plam smwrlannda olup, tercihli
kollamm alamnda kalmakta oldugp ve stz kommsu taginmazin bati smunnda Denizkéy 1. Bolge imar plan
caligmalan Kiiltiir ve Turizm Bakanlif tarafindan 11.08.2023 tanhinde onaylanarak yirirlife girdigi
belirtilmistir. Bu dogmultuda, iist Slgekli imar planlan lararlanna uygon olarak, 3028 ada 66 parsel
numarall tasinmazin da cnayh 1/5000 Slgekli nazmm wve 171000 &lgekli uygunlama imar plamna ilave
edilmesi amaciyla ilave imar plam ¢alismas: yapilmas: amaglanmaltadyr.

Bu dogmiltnda; séz komusu taginmaz fizerinde hazmwlanmas diisfinfilen imar plam ¢aligmalanna
yonelik 6306 sayil kanun kapsanunda kumm goriiginiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Midiirliginiiz argivinde yapilan incelemelerde bahse komw parsel igin 7269 sayilh Kanun
kapsaminda Bakanlar Kumlunca / Cumbwbaskaninea alinnmg herhangi bir afete mamez bilge karan
olmadif tespit edilmiy olup yapilacak igleme esas korunmmmz agismndan herhangi bir salanca

bulunmamaltadir.
Bilgilermize rica ederim.
Iemail AT NAK
11 Afet ve Acil Dumm Miidtiri V.
Bu belze, ginvenli elekironik imeza ile imzalammmsar.
Diogrulana Eodu S74CET1A-1 16E-48DD-07C0-A0CEA 1 75500F Daagrulama Adresi: hitps e nokdye gov.w'afid-ebys
Tguks Mshallesi Tkl Miicavir Sok. Mo:731 Efeler | AYDIN Bilgi igin Farih ISIE @3
o n hfihenairs

Telefon No: (256) 219 62 5§ Geger No: (256) 219 62 ‘3
E-posta: = ﬂmdgm&m ﬂmgmafad.
EEP Adresi : sydinafadihs0] kep
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AYDH\IT'L&LJHGI @ 1@
E&ITIMIN

11 Milli Egitim Midiriiga Sy ¥UzZvILI
Insaat ve Emlak Sube Midiirligi

Sayn  E-43811747-754-156632845
Kemn  : Aydin Didim Denizkéy Mah Atanaj Deresi
Mevkii Planlama Goriisi

Saymn Ufuk TASGIN
Ovegler 1326 Sok. 12/2 Cankaya /ANKARA

Ilzi - a)Us Planlama'nm 03.03.2026 tarihli ve sayil yazsi.
b) Milli Egitim Bakanh Ingaat ve Emlak Genel Miidirligiinin 26.03.2026 tarthli ve 156225069

sayih yazisi.

llgi (a) yazmzda; Aydin ili Didim ilgesi Denizkiy mahallesi sinsrlan icinde Atanaj Deresi
mevkiinde 1. Bslge Imar Planimn dogu simrnda ver alan 3028 ada 66 parsel numarals tasmmazin da
cmayl 1/3000 Slgekli nazuim ve 1/1000 Slgekli vygplama imar plamna ilave edilmesine iligkin Enmm
goriisiimiiz talep edilmektedir.

Komuyla ilgili Bakanhgmmz Insaar ve Emlak Genel Midiirligiine gériis sorulmms ve ilgi (b)
vazilarmda;

"Planlama sfirecinde dikkate alinmalk fizere agafidali hnsuslann belirtilmesi gerelmeltedir:

1) Meveut Egitim Alanlarmm Keormnmasi ve Yend Alanlann Planlanmasi:

* Planlama alam iginde Balanhfmuza bagli mevent egitim tesislerinin kommnmias,

*Bélgede Sngérilen niifus projeksiyonuna uygun olarak, Mekansal Planlar YVapim Yénetmeligi

Ek-2 tablosunda belirtilen asgani standartlara wygnn bityiiklikte yeni egitim tesis alanlarmn
ayrilmasi,

* Bu alanlar, aym yinetmelifin 11. ve 12, maddeleri dogrultosunda, hizmet efld alam ve yiriime
mesafesi Sleiitleri dikdeate alinarak planlanmasi gerelmeldedir.

2) Egitim Alanlanna Hliskin Asgari Kogullar-

* Knmum Acma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmelifi'nin 5/c maddesi uyannca; egitim tesis
alanlarmin dere yatagi, heyelan bilgesi, batalkdil: gibi riskdi alanlarda yer almamasi,

* Bahse konu alanlann yiiksek gerilim hatlan, alaryakt istasyonlan, alkollii ik satis yapilan
verler ve eglence mekinlanna belirli uzaldilkta olmasy,

* Altyap: hizmetlerinin (yol, elektrilz igme suyn, kanalizasyon, dogalgaz, internet vh.) saglanmig
olmasi gerelomeltedir.

3) Imar Uygulamalan ve Parselasyon Planlar:

* 7181 sayil Kanun ile degistirilen 3194 savih Imar Kannnu'nun 15, ve 18, maddeleri geregince:

- Imar plam bulunan alanlarda dncelikle parselasyon plansmn vapilmas: esastr

- Parselasyon plam yapilmadan ifraz ve tevhit islemlen gerceklestinilemez.

-Diizenleme Ortaklik Pay: (DOP), diizenlemeye tabi alanin %645 ini gecmemel kaydiyla almabilir.

-DOFP alanlan yol, park. ibadet yeri, egitim alam vb. kan hizmetlerine ayrilmalidir.

Bau belge, givenli elekironik imea ile imealanmmsgir.
Dogmulams Eodu FI825D93-F135-45DE-MD4-5CATHGEEMFE Dofrulama Adresi: hitps:\‘omnw. nokive sov. rmeb-ghys
Adnem Menderes Mah Dodn Aycin Bulvan Mo:25/A Efeler | AYDIN
Eep Adresi: mefbihs01 kep.r
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-Egitim alanlan, miimidinse Hazine miilluyetindeld tagmmarzlarda planlanmaly; bu miimldin degilse
18. madde wygulamas: kapsanunda DOP'tan kargilanmahidsr.

4} Plan Notlarma Eklenmesi Gereleen Hususlar;

* Egitim tesis alanlarmin imar plam plan notlannda, 3194 sayih Eamwnun 18inci maddesi
dogrultusunda DOP'tan karsilanacafma ilislin hiiliimlere yer verilmesi,

Ayrilacak alanlar fizerinde baska kullanimlara yer verilmemesi,

* Enkaz bedeli doguracak yapilara izin verilmemesi gerelmeldedir.

Somug clarak; planlama alamnda yer alacak efitim tesislerine iliskin olarak yukanda belirtilen
mevzuat hilldimlen cercevesinde iglem yapilmas:” kanaatine vanldig bildirilmisti.

Geregini rica ederim.

Kiirsad DEMIRKIRAN
Miidiir a.
11 Milli Egitim Miidiir Yardimes:

Bu belze, givenli elekironik inyzn ile imzalanmmsgnr,
Dogrulams Eodw FO825D63-F13545DE-34D4-5CATMAGEEMEE Dogrulama Adresi: hitps:famm. nkiye. gov.to'meb-ebys
Adnan Mendeses Mah  Dogu Aydn Bulvan Mo:25/A Efeler / AVDIN i s
Eep Adresi: meb@hs0] kep.m &
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